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durch das Biro Haines-Leger Architekten + Stadtplaner BDA erstellt.
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Seite 72 Gajus: , Architektonisches Projekt mit Haus aus Geld, Dateinummer : 18826722
https://de.123rf.com, 26.10.2018



Liebe MitblUrgerinnen und Mitburger,

der irische Dichter und Literaturpreistrager William
Butler Yeats hat es in einem seiner berihmtesten
Gedichte sinngemaf’ zum Ausdruck gebracht: ,\Wenn
die Mitte nicht mehr halt, bricht alles auseinander.”

Er beschreibt — natlirlich in einem anderen Zusam-
menhang — das Problem kleiner Stadte und Orte im
landlichen Raum. Sinkende Einwohnerzahlen, schlie-
Rende Gaststatten, eine Verlagerung des \Wohnens
vom Zentrum weg in die WWohngebiete. Auch unser
wunderschones kleines Stadtchen und seine Ein-
wohnerinnen und Einwohner haben diesen Prozess
in den letzten Jahren erlebt.

Der Stadtrat der Stadt Rieneck hat sich gemeinsam mit vielen Blrgerinnen und Blrgern dieses The-
mas angenommen. Wir haben entschieden, dass Leerstand und ausgebliebene Instandhaltungs-
mafnahmen sowie fehlender nutzbarer Wohnraum keine Schicksale sind, denen man sich zu erge-
ben hat. Wir haben entschieden, zu agieren!

Auf Basis unseres Stadtentwicklungskonzeptes hat sich die Stadt Rieneck in ihrem Sanierungs-
gebiet eine neue Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gegeben. Sie halten diese gerade in lhren
Handen. Mit Hilfe von Gestaltungsempfehlungen und klaren Regelungen mochten wir mit lhnen
gemeinsam Rieneck schoner und funktionaler machen.

Hierbei unterstitzt die Stadt Rieneck die Immobilieneigentimer im sogenannten Sanierungsgebiet
auch finanziell in einem Male, wie es noch bis vor kurzem undenkbar war. Unser ,, Kommunales
Forderprogramm” und die Moglichkeit steuerlicher Verglnstigungen bilden in Kombination unseres
Wissens nach das attraktivste Forderprogramm in Bayern.

Wir erleben stadtebaulich gerade eine der spannendsten Phasen der Nachkriegsgeschichte in der
Stadt Rieneck und wahrend ich diese Zeilen schreibe sind die Uberlegungen zur Neugestaltung
unserer Stadtmitte in vollem Gange. Es bleibt spannend und es ist vieles im Fluss — Uber eine Sache
aber bin ich mir sicher:

Die Mitte wird halten — mit Ihnen zusammen!

Studieren Sie gerne dieses Gestaltungshandbuch — und kommen Sie jederzeit auf mich oder mein
Team in der Stadtverwaltung zu. Wir beraten Sie gerne!

1. BUrgermeister der Stadt Rieneck
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GESTALTUNGSHANDBUCH ALTSTADT RIENECK

Die Altstadt Rienecks zeigt sich als einzigartiges Ensemble mit pragnanter Stadtsilhouette aus Burg,
Kirche, dem Hessen-Hanauischen Haus (heutiges Birgerzentrum & Stadtverwaltung) sowie Wald,
Fluss und Sinnbrlcke.

Das Zusammenspiel der historischen Gebaude sowie der StralRen- und Platzraume ist fir die Qua-
litdt des Stadtbildes von besonderer Wichtigkeit und daher erhaltenswert. Zahlreiche Gebaude von
kulturhistorischer Bedeutung pragen eindrucksvoll das Stadtbild. Insbesondere an der StralRenkreu-
zung in der Stadtmitte ist eine hohe Konzentration denkmalgeschitzter Gebaude vorhanden.

Neben den denkmalgeschitzten Gebauden sind auch die historischen Gebaude, welche die Grenze
zum Denkmal noch nicht Uberschritten haben, von hoher Bedeutung. Viele dieser Gebaude haben
allerdings bereits diverse Um- und Anbauten sowie Erneuerungen erfahren und tragen oft nur noch
bedingt zum authentischen Gesamtbild der Altstadt bei. Erhalt und Pflege des Gebaudebestands
sind daher zentrale Ziele im Rahmen der Altstadtsanierung.

Wie in vielen Kleinstadten ist auch in Rieneck der wirtschaftliche Strukturwandel der vergangenen
Jahre ablesbar. Der Stellenwert der Innenstadt als Einzelhandelsstandort ist aufgrund eines veran-
derten Einkaufsverhaltens gesunken. Jedoch konnte die Altstadt von Rieneck, vor allem durch die
neue Ortsumgehung, wieder an Bedeutung als Wohnstandort gewinnen.

Zum Schutz des Stadtbildes, zur Ordnung der Stadtentwicklung sowie zur Gestaltung und Weiter-
entwicklung der stadtebaulichen und baulichen Struktur hat die Stadt Rieneck bereits in der Vergan-
genheit eine Gestaltungssatzung und ein Férderprogramm erlassen. Im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen fir die Altstadt im Jahr 2022 wurde die Thematik der Altstadtsanierung erneut
aufgegriffen und es wurde beschlossen, neue Impulse fir die Durchflihrung privater Sanierungs-
mafdnahmen in einem erweiterten raumlichen Umgriff zu setzen.

Das nun vorliegende kommunale Forderprogramm sowie die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung,
welche erganzt werden durch Empfehlungen und positive Beispiele, sollen dazu beitragen, die Alt-
stadt zeitgemald weiterzuentwickeln und die Altstadtsanierung fortzufiihren. Die gednderten Quali-
tats- und Komfortanspriiche, insbesondere an das \Wohnen, sind dabei in die Gestaltungsvorgaben
eingeflossen.

Mit dem Handbuch sollen den Blrgerinnen und Blrgern der Altstadt die relevanten Informationen
geblndelt in Form einer Broschire zur Verfligung gestellt werden. Die Gestaltungsempfehlungen
geben dabei Anregungen zu ortstypischen gestalterischen Ausformungen, Materialien und Details.
Die Erhaltungs- und Gestaltungssatzung gibt den rechtlich verbindlichen Rahmen flr bauliche Veran-
derungen innerhalb des Sanierungsgebietes vor.



WAS PRAGT DIE ALTSTADT RIENECKS?

Rieneck hat sich Mitte des 12. Jahrhunderts aus einer Burganlage zur Siedlung entwickelt, welche
1311 erstmals als ,,Oppidum” bezeichnet wurde - eine kleine stadtahnliche Siedlung mit Marktfunk-
tion.

Vom Sinntal und dem gegentiberliegenden Wohngebiet ,Schellhof” aus bietet die topografische
Gegebenheit attraktive Blickbeziehungen auf die Stadtkulisse. Umgekehrt pragen von der Altstadt-
seite aus bestehende Blickbeziehungen zur umgebenden Landschaft, insbesondere in Richtung des
Sinntales mit der steil abfallenden Hangkante, die Besonderheit das Stadtbildes.

Die Altstadt Rieneck mit ihren engen StralRen- und Gassenrdumen, vermittelt noch deutlich die klein-
raumig angelegte mittelalterliche Stadtstruktur. Das denkmalgeschitzte Altstadtensemble umfasst
die Altstadt innerhalb ihrer ehemaligen Ummauerung einschliel3lich der ehemaligen Ortsvorstadt.
Zusammen mit der Stadtpfarrkirche pragt vor allem die Burg in exponierter Lage das Ensemble.

Der Flieftenbach flief3t als lineare Struktur vom FlieRenbachtal kommend durch die Altstadt. Nicht
nur die historische Bausubstanz, sondern besonders die ortstypischen, mittelalterlichen StralRen-
und Platzraume pragen die Erlebbarkeit des historischen Stadtbildes.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Die Eigenart des historisch gewachsenen Stadtbilds der Altstadt von Rieneck zu erhalten, zu ver
bessern und weiterzuentwickeln, ist eine Aufgabe von hoher kultureller Bedeutung und ein wich-
tiges Sanierungsziel. Die Altstadt Rienecks ist Jahrhunderte alt. Dabei hat sich Uber die Zeit eine
eigene, ortstypische Sprache der Gestaltung entwickelt, die lebendig erhalten werden sollte, sich
aber durchaus einen zeitgemal3en Charakter schaffen darf.

Neben der Struktur der ErschlieRung und der Form und Proportion der Hauser bestimmt insbeson-
dere die Gestaltung der Oberflachen von Dach und Fassade sowie Fenstern und Tlren das Gesicht
der Gebaude und damit auch das Bild der Stadt.

Die nachfolgend dargestellten Gestaltungsempfehlungen wollen Entscheidungshilfen sein, die frih-
zeitig in die Planung von Bau- und Sanierungsmaldnahmen in der Altstadt einflieRen sollen. Sie
dienen zugleich der Orientierung, welche Maflinahmen durch das kommunale Férderprogramm und
damit auch durch Zuschlsse der Stadtebauforderung oder erhohte steuerliche Abschreibungen
gefordert werden kdnnen.

Bei festgestellten Einzeldenkmalen, die ein besonders hohes und schitzenswertes Gut darstellen,
sind ggf. weitergehende Anforderungen zu berlcksichtigen. Daher ist bei diesen Gebauden zudem
auf eine einvernehmliche Abstimmung der Ausfihrungsdetails mit der Denkmalbehdrde zu achten.

Im gesamten Sanierungsgebiet ist eine sanierungsrechtliche Genehmigung notwendig, auch
wenn fiir die MaBnahme keine Baugenehmigung erforderlich ist. Zusatzlich bedarf die bauli-
cheVeranderung von denkmalgeschiitzten Gebauden der Erlaubnis nach dem Denkmalschutz-
gesetz. Diese ist vor Beginn der MaRRnahme einzuholen. Da die Altstadt Rienecks in ihrer
Gesamtheit ein besonders schiitzenswertes Ensemble darstellt, betrifft dies auch Gebaude,
die kein Einzeldenkmal sind, aber innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles liegen. Die
Antragsformulare stehen auf der Webseite der Stadt Rieneck zur Verfiigung. Die jeweiligen
Links sind am Ende dieser Broschiire aufgelistet.

Beratend stehen lhnen zudem das Bauamt der Stadt Rieneck, das von der Stadt beauftragte
Planungsbiiro sowie die Untere Denkmalschutzbehorde am Landratsamt Main-Spessart
jederzeit gerne zur Verfiigung.
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ALLGEMEINE GESTALTUNGSGRUNDSATZE

Pragend fUr Rieneck ist das gewachsene Erscheinungsbild der historischen Altstadt mit dem
mittelalterlichen Strafensystem, gebildet aus lUberwiegend engen und abknickenden Stral3en- und
Gassenraumen. Die Gebaude bilden in der Regel klare Raumkanten aus, welche den &ffentlichen
und privaten Raum deutlich voneinander abgrenzen. Als typische Merkmale sind zudem die Stellung
der Gebaude mit ihrer Trauf- bzw. Giebelstandigkeit, die Hausbreiten, die Proportion und Hohe der
Gebaude sowie die in Teilen vorkommenden, vorgelagerten Treppenzugange anzufihren.

Diese stadtbildpragenden Eigenheiten sollen in ihrer Eigenart und Gestalt erhalten, geschuitzt, ver
bessert und weiterentwickelt werden.

Gerade bei der Sanierung historischer Gebaude ist auf eine detailgetreue, ortstypische Gestaltung
zu achten. Beim Gestalten von Neubauten sollen diese pragenden Elemente als Basis dienen, wobei
nicht das ,, Kopieren” historischer Baugestaltung gefordert ist. Vielmehr gilt der Grundsatz, dass sich
Neues in den bestehenden Kontext einfligen soll.

Empfehlungen

e Neubauten und bauliche Erganzungen sollen Baukorper, Proportionen und Materialien der
historischen Umgebung aufnehmen, sich unter Bertcksichtigung des stadtbildpragenden Gefu-
ges an zeitgemale Anforderungen anpassen und auch als zeitgendssische Architektur erkenn-
bar sein.

e Die Stellung der Gebaude mit Trauf- und Giebelstandigkeit soll in den entsprechend typischen
Bereichen, insbesondere in dem denkmalgeschiitzten Ensemble , Altstadt Rieneck’ beibehal-
ten werden beziehungsweise sich am Bestand der umgebenden Bebauung orientieren.

e Historische (vor 1945 erbaute) Gebaude sollen in ihrem Erscheinungsbild erhalten bleiben.
Dabei sollen Gebaudeteile bzw. Bauteile (z.B. Fenstergewéande, Gesimse, Klappladen etc.)
bei Renovierungen und Umbauten soweit als mdglich gesichert, instand gesetzt und wieder
eingebaut werden. Hierbei ist die Anwendung bzw. Verwendung Uberlieferter Bauweisen und
Materialien in handwerklicher Ausfiihrung wiinschenswert.

1"






FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

Fein verputzte Wande, Natursteinfassaden aus rotem Buntsandstein, Schiefervertafelungen und
Fachwerk pragen das Bild der Altstadt von Rieneck. Putzflachen und Fachwerk tragen durch ihre
Struktur und Farbigkeit zur Lebendigkeit des Stadtbildes bei. Natursteinfassaden bringen einen
besonderen Charme in den Ort. Auch wenn die Fassaden- und Schmuckelemente haufig Ton-in-Ton
ausgefthrt sind, wirken diese nicht langweilig oder monoton.

Gliederungselemente wie Sockel, Gesimse, Lisenen oder Eckquaderungen betonen die unterschied-
lichen Zonen der Fassade und setzen dekorative Farbakzente. Wandoffnungen werden von Gewan-
den, meist aus Buntsandstein, Holz oder aufgemalten Faschen gerahmt. Dekorative Farbakzente
kdnnen durch das farblich dezente Hervorheben dieser Elemente entstehen.

Je nach Farbigkeit der Fassade kann diese lebendig oder leblos, eher zurlickhaltend oder grell und
aufdringlich wirken. Das Farbenspiel von Wand, Sockel, Fenster und Tirgewéande, Gesims und Fens-
terladen ist maf3geblich flr einen harmonischen Gesamteindruck. Fir die Fassadengestaltung finden
vorzugsweise nicht zu satte Tone bei vielfaltiger Farbigkeit Verwendung.

Beratend stehen lhnen die Stadt Rieneck und das von ihr beauftragte Planungsbiiro jederzeit
gerne zur Verfiigung - nutzen Sie das kostenfreie Angebot fiir eine individuelle Farbberatung
und vereinbaren Sie einen Orts- oder Bemusterungstermin. Ausgehend von lhren personli-
chen Vorstellungen beraten wir Sie so, dass Sie sicher sein konnen, dass sich lhr Gebaude gut
im offentlichen Stadtraum prasentiert und dabei harmonisch in die Umgebung einfiigt.

13



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | OBERFLACHE UND FARBGEBUNG

Empfehlungen

14

Ortstypische Putzarten wie Glattputz (KorngroRe < 2 mm) oder Kellenziehputz verwenden
Aufziehen des Oberputzes ohne Lehre in traditioneller, handwerklicher Verarbeitung
Keine sichtbaren Eckschienen

Verwendung von Mineralfarben, die nach dem Verputzen aufgetragen werden,
anstelle durchgefarbter Oberputze

Einsatz von hellen, nicht stark gesattigten Farbtdnen
Beibehalten der vereinzelt anzutreffenden Verkleidung mit Schiefer
Akzentuierende Farbkontraste mit Hilfe der Klappladen und Eingangstiren

Sparsame Farbakzente durch das Hervorheben der Fenstergewande, Faschen, Sockel,
Gesimse, Lisenen und Eckquaderungen (sofern vorhanden)

Abstimmung des Farbkonzepts auf die Umgebung

Sicherung und Sanierung von Fachwerk und Buntsandsteinmauerwerk (bei Dammmalnahmen
ist eine Innendammung zu verwenden)

Ausbildung der Gewande aus Sandstein sowie aus Vollholz

Alternativ ist das Herstellen von Gewanden mit aufgeputzten Profilplatten oder die Anlage von
aufgemalten Faschen maglich

Fassadenbegrinung mittels Rankhilfen
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FASSADE | SOCKELBEREICH

Die Bezeichnung Sockel leitet sich von dem italienischen zoccolo ,kleiner Schuh” ab und bedeutet
Grundlage oder Fundament. Urspriinglich wurden Gebaude in Lehm-Holzkonstruktion zum Schutz
vor aufsteigender Feuchtigkeit auf gemauerte Sockel, hauptsachlich aus Quadersteinen, gesetzt.
Aus diesem Grund verlauft die Oberkante bei historischen Sockeln auch immer durchgehend parallel
zur Bodenplatte des Erdgeschosses.

Aufgrund der teils steilen Topographie sind insbesondere in den Hanglagen z.B. in der ObertorstralRe
auch hohe Sockel bzw. Sockelgeschosse vorzufinden. Der regionaltypische rote Buntsandstein ist
dabei vorherrschend.

Heute werden Sockel, z.B. aus Natursteinplatten, hauptsachlich als Schutz gegen Spritzwasser vor
die Fassade gesetzt. Dies verstarkt allerdings die Problematik der aufsteigenden Feuchtigkeit, da die
Verdunstung durch die Verkleidung eingeschrankt wird und die Feuchtigkeit somit noch héher in das
Mauerwerk aufsteigt.

FUr die Sockelausbildung eignet sich die Freilegung verputzter Natursteinsockel oder das Anbringen
eines Putzstreifens aus Reparaturmortel.

Aufgrund der im Sockelbereich meist massiven Mauerwerksbauweise ist auch der ganzliche Verzicht
auf einen sichtbaren Sockel typisch.

16



Empfehlungen

e Rickbau von Verkleidungen wie z.B. Fliesen

e Freilegung von verputzten Natursteinsockeln zur Erhdhung der Verdunstungsflache

e Sanierung von Natursteinsockeln z.B. durch Sandstrahlen und Fugensanierung

e Herstellen eines Spritzschutzes durch Ausbildung eines Putzstreifens aus Reparaturmortel

e Dezente farbliche Akzentuierung vorzugsweise in Analogie zu dem vorherrschenden, roten
Buntsandstein bzw. in Abstimmung auf die Fassadenfarbe (der Sockel sollte einen leicht dunk-
leren Farbton aufweisen)

e Ausflhrung von sichtbaren Sockeln in gesdgten oder gestockten grofsformatigen Platten aus
rotem Sandstein mit matter Oberflache sowie als Natursteinsichtmauerwerk

e Der Sockelstreifen sollte parallel zur Bodenplatte des Erdgeschosses verlaufen, Abtreppungen
sollen vermieden werden

17






FASSADE | NEBENGEBAUDE UND SCHEUNEN

Nebengebaude und Scheunen besitzen haufig besonders attraktive Fassaden aus Fachwerk, Sand-
stein oder Holz und bereichern damit das Stadtbild. Die meist durch wenige, einfache Offnungen
gekennzeichneten Fassaden wirken schlicht und leben durch ihre Materialitat.

Empfehlungen

e Sanierung von bestehendem Fachwerk

e Sicherung und Sanierung von Natursteinfassaden

e \Verwendung von Holz insbesondere im Ober- bzw. Dachgeschoss

e Ausbau von Nebengebauden zu Wohnzwecken unter Wahrung des Gebaudecharakters
e Ausbau von Nebengebauden zur Schaffung von PKW-Stellplatzen

e Abstimmung des Farbkonzepts auf das Hauptgebaude und die Umgebung

19






FASSADE | GLIEDERUNGS- UND SCHMUCKELEMENTE

Empfehlungen

e Sicherung und Sanierung von Gliederungselementen wie Gesimsen, Lisenen und Gewanden
bei historischen Gebauden

e Erhalt, Sanierung und Rekonstruktion von Schmuckelementen wie Hausfiguren, Bildstocken
und Reliefen bei historischen Gebauden

e Dezente farbliche Akzentuierung von Gliederungs- und Schmuckelementen in Abstimmung auf
die Fassadenfarbe

21






FENSTER | AUSFUHRUNG UND EINFASSUNG

Fassadendffnungen und damit auch die Ausfihrung der Fenster sind wesentliche Gestaltungsele-
mente eines Gebaudes. Sie sind nicht nur Belichtungselemente, sondern bestimmen das ,, Gesicht”
des Hauses. Dabei spielt nicht nur das einzelne Fenster, sondern vielmehr die Anordnung der Fens-
ter und damit auch ein passendes Verhaltnis zwischen Wandflache und Fenster6ffnung eine Rolle.

Die Fassaden der Rienecker Altstadt zeigen bei unterschiedlicher Sprossung meist zweifligelige
Holzfenster in deutlich stehenden, rechteckigen Formaten. Dabei ist das Rahmenholz idealerweise
weitgehend in der Wand verborgen, so dass die verbleibende Ansichtsbreite der Breite des Flligel-
rahmens entspricht. Dies schitzt nicht nur das Holz, sondern schafft auch ein Maximum an Lichtaus-
beute.

Durch die Materialbeschaffenheit von Holz, das durch seine mit Luft geflllten Zellen eine hohe
Isolierfahigkeit besitzt, konnen schlanke Profile ausgebildet werden. Cremeweil3, grauweild oder
lichtgrau gestrichen sowie holzfarben lasiert bieten Holzfenster im Zusammenspiel mit den Fassa-
denflachen, Laibungen, Faschen, Fensterbanken und Klappladen vielfaltige Gestaltungsmaglichkei-
ten. Farblich aufeinander abgestimmt kann somit ein harmonisches Gesamtbild geschaffen werden.

23



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

Stehende, rechteckige Fensterformate
Zweifllgelige, senkrechte oder mehrfliigelige Teilung ab einer lichten Fensterbreite von 80 cm

Holzfenster mit schlanken Profilen und Rahmenquerschnitten; weitgehende Einbindung des
Fensterstocks in die Wand; gegliederte Stahlfenster bei Nebengebauden und Werkstatten

Gleich grofde Unterteilungen der Glasflachen mit glasteilenden oder aufgesetzten ,Wiener
Sprossen’ alternativ mit aufgesetzten Bleisprossen

Restaurierung historischer Holzfenster
Austausch von Kunststofffenstern durch Holzfenster

Fensterrahmenfarbe nach historischem Vorbild in cremeweil3, grauweild, lichtgrau oder
holzfarben

Gestaltungsspielraume

Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich, sowie bei straRenabgewandten Gebaudesei-
ten in einem Abstand von min. 3 m zur Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums:

24

Anordnung zusammenhangender Fensterflachen und bodentiefer Fenster

Einsatz alternativer Materialien anstelle von Vollholz und Stahl bei Geb&duden, die nach 1945
errichtet wurden und aul3erhalb des denkmalgeschitzten Ensembles liegen

Anordnung von Zwillingsfenstern, die durch eine geschlossene Fassadenflache oder Gewande
getrennt sind

Anordnung von Fensterbandern mit maximal vier Fenstern in Fachwerkgeschossen



Fensterteilungen

Zweiflligeliges Fenster

Galgenfenster
(Dreifligeliges Fenster)

. Echte Sprosse”
Glasteilende Sprosse

Zweiflligeliges Fenster
mit filigranen Bleisprossen

Galgenfenster mit
filigranen Bleiteilungen

.Wiener Sprosse”

Zweiflligeliges Fenster mit
mittig liegenden Holz-
sprossen

Galgenfenster mit
zweiflligeligem Oberlicht

Aufgesetzte Sprossen mit Abstands-
halter im Scheibenzwischenraum

Zweiflligeliges Fenster
mit Holz- und
Bleisprossenteilungen

Galgenfenster mit
zweifligeligem Oberlicht
und Bleisprossen

Alternativ: Bleisprossen
als aufgesetzte Sprossen

25



GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Beim nachtraglichen Anbringen von Vollwarmeschutz, Fenster aus bauphysikalischen und
gestalterischen Grinden in die Dammebene setzen

e Einsatz von Kastenfenstern bzw. innenseitig vorgesetzten Fenstern zur Verbesserung des
Warmeschutzes beim Erhalt historischer Fenster

Fenster in der Dammebene Innenseitig vorgesetztes Fenster
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Empfehlungen

e Hervorhebung der Wandoffnungen durch Gewéande oder Faschen bei historischen Gebauden
(Gebaude mit Baujahr vor 1945)

e Alternativ ist das Herstellen von Gewanden mit aufgeputzten Profilplatten moglich

e Farbliche Einfassung der Fenster durch Faschen — idealerweise mit einem schmuckenden
Begleitstrich

e Fensterbankabdeckungen mit matten oder deckend gestrichenen Kupfer- oder Titanzinkblechen
in dunkler Farbgebung mit gerollter Kante

Gestaltungsspielraume

Bei Neubauten und Gebauden, die nach 1945 errichtet wurden, sowie im vom o6ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich, kann auf die Ausbildung von Gewéanden und Faschen verzichtet werden.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

FENSTER | SICHTSCHUTZ, SONNENSCHUTZ, VERDUNKELUNG

Rollladen wirken durch ihre geringe Plastizitat haufig sehr leblos und abweisend und sollten im
Altstadtbereich vermieden werden. Fur einen freundlichen Auftritt des Gebaudes in Kombination
mit einem komfortablen Sicht- und Sonnenschutz wird der Einsatz von Klappladen zusammen mit
innenliegenden Rollos empfohlen.

Solche Rollos gibt es in verschiedenen Blickdichten und Verdunkelungsgraden sowie mit integrier-

tem Sonnenschutz. Innenliegende Rollos ermoglichen auch das individuelle Dekorieren und Bepflan-
zen der Fensterbanke, da die Klappladen durchgehend gedffnet bleiben kdnnen.
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Empfehlungen

Belebung und Gliederung des Fassadenbildes durch Klappladen
Restaurierung historischer Holzklappladen

Ausfihrung von Klappladen aus Vollholz in Form von Flllungsladen, gegliedert oder mit horizon-
talen Lamellen

Anbringen moderner Falt- oder Schiebeladen, Laden aus Metall bei Gebauden, die nach 1945
errichtet wurden, sowie bei Gebauden aufderhalb des denkmalgeschitzten Ensembles

Verwendung von innenliegenden Rollos oder Jalousien als Sicht- und Sonnenschutz bzw. zur
Verdunkelung

Anbringen offener Fallarmmarkisen ohne Markisenkasten in den Laibungen von Schaufenstern

Dunkle Farbgebung der Tragkonstruktion und einfarbige Markisenstoffe beim Einsatz von
Fallarmmarkisen

Gestaltungsspielraume

Im vom o&ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie auRerhalb des denkmalgeschitzten
Ensembles bei Gebduden, die nach 1945 errichtet wurden:

Einsatz von Verdunkelungen, Sicht- und Sonnenschutz in alternativen Materialien und Ausfih-
rungen z.B. Rollladen mit nicht sichtbaren Rollladenkasten, Kassettenmarkisen
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

30



EINGANGSBEREICH |TUR, TOR UND TREPPE

Dem Hauseingang als Ubergangsbereich zwischen Gebiude und StralRenraum kommt in seiner
Gestaltung eine besondere Bedeutung zu. Je nach raumlicher Situation kann die Schwelle zwischen
privatem und &ffentlichem Bereich sehr unterschiedlich formuliert sein. Sie sollte allerdings eine
freundliche Empfangsgeste signalisieren und zum Eintreten einladen.

In der Rienecker Altstadt liegen die Hauseingange meist unmittelbar am offentlichen Raum. Eine
gewisse Distanz wird durch die Tiefe der Laibungen im Zusammenspiel mit einer Stufenfolge
geschaffen. Die Stufen sind bei historischen Hausern stets als massive Blockstufen aus Naturstein
(Buntsandstein) ausgebildet. Sowohl! einlaufige Treppen mit Eingangspodest als auch zwei sich
gegenUberliegende Treppenlaufe mit einem gemeinsamen Eingangspodest sind den Gebauden
dabei als massive, raumwirksame Bauteile vorgelagert bzw. seitlich an die Gebaude angelagert.

Die sorgfaltig gegliederten, aus Holz gefertigten Turblatter, schliefsen den Innenraum vom Auféen-
raum ab und erflllen somit eine raumklimatische Funktion. Hierzu muss das Turblatt entsprechend
massiv konstruiert sein.

Eine natlrliche Belichtung des Innenraums im Eingangsbereich kann oft schon durch ein Oberlicht
geschaffen werden. Sparsame Teilverglasungen im TUrblatt geben zudem den Blick auf den Gast frei.

Torzugange und Torzufahrten in Gebauden lassen auf ehemals landwirtschaftliche Nutzungen schlie-
Ben. An vielen Anwesen in der Rienecker Altstadt findet man sowohl kleine als auch grolRe Tore.
Der Erhalt oder die Rekonstruktion dieser historischen Elemente dient der Sicherung der ureigenen
Geschichte der Stadt.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

e Restaurierung oder Rekonstruktion historischer Holztlren und Tore

e Ausflhrung der Eingangsttren als Holzkonstruktion, alternativ aus Metallkonstruktionen mit
Holz verkleidet

e Ausflhrung der Tore als Holzkonstruktion oder Metall in schmiedeeiserner, filigraner Optik

e Untergeordnete Verwendung von Glas — einfache Belichtungselemente in Form von Oberlich-
tern oder Teilverglasungen

e Einheitliche Farbgebung bei Eingangsttren und Klappladen
e Metallteile an historischen Tlren und Toren in dunklem Farbspektrum
e Hauseingange freundlich gestalten, z.B. durch Pflanzgefalde oder Wandbegriinung

e Sanierung und Neugestaltung vorhandener Eingangsstufen und Freitreppen in Naturstein (vor-
zugsweise aus rotem Buntsandstein) oder in entsprechend gestaltetem Beton

e Schlichte Gelander und Handlaufe aus Stahl und/oder Holz und nach historischen Vorbildern

e Vordacher aus Glas mit filigranen Metallkonstruktionen
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Gestaltungsspielraume

AulRerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles im vom o&ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich:

e \Verwendung alternativer Materialien fir Eingangstlren, Hof- und Garagentore (anstelle von
Holz oder Stahl) mit matter Oberflache und dezenter Farbgebung
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DACH | FORM, UBERSTAND UND EINDECKUNG

Die Dachlandschaft der Rienecker Altstadt weist eine Vielzahl unterschiedlicher Dachformen auf.
Vorherrschend ist das in Franken weit verbreitete, steil geneigte, symmetrische Satteldach. Neben
dem Satteldach existieren eine Reihe von Dachsonderformen wie das Walmdach, das Krippelwalm-
dach und das Mansarddach mit oder ohne Kruppelwalm. Durch die beidseits bzw. allseits gleichen
Dachneigungen der jeweiligen Dacher und die einheitliche Deckung mit unbehandelten Tonziegeln
im roten bis rot-braunen Farbspektrum ergibt sich ein harmonischer Gesamteindruck, der als hohes
stadtebauliches Gut erhalten bleiben soll.

Die Dacher sind in zimmermannsmalfliger Holzkonstruktion ausgefihrt und weisen nur knappe
Ubersténde an Traufe und Ortgang auf. Dachrinnen, Fallrohre und andere Verblechungen sind in
der Regel einheitlich in Kupfer oder bewittertem Titanzink ausgeftihrt, wobei Kupfer, je nach Bewit-
terungszustand in kupferrot, schwarzbraun oder grin, sehr gut mit den warmen Ziegelténen der
Dachflachen harmoniert und somit das einheitliche Erscheinungsbild der Dachlandschaft unterstttzt.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN
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Empfehlungen

e Erhalt der vorhandenen, ortstypischen Dachformen und Dachneigungen

e Ausbildung als Satteldach mit einer Dachneigung von 40 bis 56 Grad bei Gebauden mit Wir
kung auf den offentlichen Raum

e \erwendung naturbelassener oder matt engobierter Tondachziegel im roten
bis rot-braunen Farbspektrum

e \erwendung ortstypischer Ziegelformen wie Biberschwanz-, Falz- oder Pfannenziegel sowie
Naturschiefereindeckungen bei Mansarden und Sonderbauten

e Knappe Ausbildung der DachlUberstande an Ortgang und Traufe mit max. 30 cm
e Ausbildung des Kniestocks bis zu einer maximalen Hohe von 50 cm

e Bei DAmmmalnahmen ist eine Zwischensparrenddmmung einer Aufsparrendammung vorzu-
ziehen

e FEinsatz von halbrunden Dachrinnen anstelle von Kastenrinnen
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Ortstypische Dachformen

Satteldach

Walmdach

Krippelwalmdach

\

o Schnittpunkt AuRenkante
‘90/5 Wand mit der Unterkante
Do) Dachsparren
L
7

Mansarddach mit Schopf

. A

wd Qg ‘Xew
J00l1salu})

Mansardwalmdach

. 4

Oberkante Rohdecke

V

Zeichnerische Begriffserlauterung zum Kniestock

)
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DACH | DACHAUFBAUTEN UND -EINSCHNITTE

Die traditionelle Nutzung der Dachrdume als einfache Lagerflache hat kaum Dachdffnungen und
Dachaufbauten benétigt. Heute erfordert die Nutzung als Wohnflache zusétzliche Offnungen fiir eine
ausreichende Belichtung.

Historische Dachgauben sind stets deutlich untergeordnete Bauteile, die den ruhigen, grof3flachig
geschlossenen Charakter der Dachflachen nicht storen. Gebrauchlich waren Satteldach-, Walmdach
und Schleppdachgauben, bisweilen auch Zwerchgiebel. Um den Charakter der Dachlandschaft zu
erhalten, sollten Dachausbauten vorrangig giebelseitig belichtet werden.

Bei jeder Dachgestaltung sind Einheitlichkeit, GroRe und Anordnung der einzelnen Elemente sowie
ein deutlicher Abstand zum First und zu den Ortgdngen ausschlaggebend.

Bei der Gestaltung von Gauben sollte auch darauf geachtet werden, dass weder Dach noch Seiten-
flachen der Gauben (Gaubenwangen) zu ,dick” werden, da sonst schnell ein klobiger Gesamtein-
druck entsteht. Um eine filigrane Ausbildung von Gauben zu erzielen, sind bei den Gaubenwangen
und im Gaubendach eher dinne, hochisolierende Dammungen zu wahlen, da diese einen schlanke-
ren Aufbau ermaoglichen.
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Satteldachgaube Walmdachgaube Schleppdachgaube Flachdachgaube Zwerchgiebel
Empfehlungen

e Dachgeschosse moglichst giebelseitig belichten

e Dachaufbauten in Form von kleindimensionierten Satteldach-, VWalmdach- und Schleppdach-
gauben, alternativ auch Flachdachgauben

e \Wandflachen der Gauben und Zwerchgiebel in Material, Farbe und Gestaltung an das Gebaude
anpassen

e Zwerchgiebel mit Satteldach

e Maximal zwei Zwerchgiebel pro Traufseite mit einer Breite von jeweils max. 4,00 m
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

Dachgauben in Grofse und Anzahl beschranken und eine Bauart beibehalten
— Gesamtbreite aller Gauben inkl. Zwerchgiebel max. 1/3 der Firstlange

Ausgewogene Anordnung der Dachgauben in Abstimmung auf die darunterliegende Fassade
Anordnung der Gauben in Traufndhe und in der unteren Halfte der Dachflache

Anordnung der Gauben auf einer Hohe

Einzelgauben mit einer Wandhohe von max. 1,50 m und einer Breite von max. 2,50 m
Gauben mit Abstand von min. 1,00 m zu Dachabschlissen und anderen Dachelementen
Abstand zwischen den Gauben von min. 0,5 m

Abstand vom oberen Gaubendachanschlusspunkt zur Firstkante von min. 1,0 m

Gaubenfenster sollten hochstens so breit sein wie die darunter liegenden Fenster in der Fas-
sade und max. 80 % der Hohe der Fassadenfenster aufweisen.

Vermeidung von Gaubenverblechungen (Titanzink, Kupfer etc.) insbesondere der traufseitigen
Ansichtsseiten

Gesamtbreite aller Gauben inkl. Zwerchgiebel soll max. 1/3 der Firstlange betragen
b1 + b2 + b3 + b4 + ... < 1/3 Firstlange

Firstlange

b1 b2 b3 b4 J max. 1,5 m
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Mindestabstand der Dachgauben zur Firstkante

Beispiel Firstkante Beispiel Firstkante

Satteldachgaube

Schleppdachgaube

Gaubendachanschlusspunkt Gaubendachanschlusspunkt

Mindestabstand Dacheinschnitte zu den Dachkanten bei stral3enabgewandten Dachflachen

Beispiel Satteldach Beispiel Walmdach

Firstkante Firstkante

>23m
zur Raumkante des angren-
zenden oOffentlichen Raums

Gestaltungsspielraume

Ausbildung bodentiefer Gauben (z.B. als Austritt) mit eine Wandhohe > 1,50 m und Gauben mit
einer Breite > 2,5 m sowie einer Gesamtgaubenlange von mehr als 1/3 der Firstlange im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich

Alternative Gestaltung der Zwerchgiebel mit abgeschlepptem oder flachem Dach, Ausbildung
von Zwerchgiebeln mit einer Breite > 4,00 m an den stralsenabgewandten Dachflachen

Einsatz von gleichgrof3en Dachflachenfenster bis zu 1,0 m Breite und 1,5 m Hohe, Herstellung
von Dacheinschnitten (z.B. Dachloggien) in einer Breite bis zu 3,5 m mit einem Mindestabstand
von 1,00 m zu First, Ortgang und Grat im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an strafdenabgewandten Dachflachen in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angren-
zenden offentlichen Raums

Einsatz von Firstverglasungen bei Neubauten und Gebauden mit Baujahr nach 1945, in Abstim-
mung mit der Stadt Rieneck auch bei historischen Gebauden
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DACH | SOLAR- UND ANTENNENANLAGEN

Mit der Energiewende sind Solaranlagen vielerorts ein fester Bestandteil des Stadtbildes geworden.
Gleichwohl wirken diese Anlagen in historischen Bereichen fremdartig und verandern das authenti-
sche Erscheinungsbild von Ensembles und geschlitzten Einzelbauten erheblich. Insbesondere kon-
nen Solaranlagen, aber auch Antennenanlagen und vor allem Parabolspiegel das ruhige Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft storen.

Zur Bewahrung des urspringlichen Charakters der Altstadt ist es erforderlich, auch die Dachland-
schaft in ihrer Homogenitat zu sichern. Daher sind Solarthermie- und Photovoltaikanlagen auf Einzel-
denkmalern grundsatzlich zu vermeiden und nur ausnahmsweise zulassig.

Der Einsatz von Sonnenkollektoren zur Brauchwassererwarmung oder zur Heizungsunterstitzung
und das Anbringen von Antennenanlagen ist auf den strafienabgewandten Dachflachen unter der
Pramisse, dass das Stadtbild nicht negativ beeinflusst wird, zuldssig.

Eine stadtbildvertragliche Alternative zur Nutzung der Umweltenergie stellt der Einsatz von
Warmepumpen (insbesondere Luft-\WasserWarmepumpen) dar. Die Warmepumpentechnik wurde
in den letzten Jahren v.a. hinsichtlich ihrer Effizienz deutlich weiterentwickelt. Je nachdem, wie es
die Platzverhaltnisse in der Altstadt zulassen, konnen diese Anlagen sowohl im AulRenbereich als
auch im Innenraum aufgestellt werden.
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Empfehlungen

e \Vermeidung von Solaranlagen auf Einzeldenkmalern sowie innerhalb des denkmalgeschitzten
Ensembles zur Bewahrung des authentischen Stadtbildes der Altstadt

e Anbringen von Solaranlagen (Sonnenkollektoren zur Erzeugung von Warmwasser und ggf.
Heizungsunterstltzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung) im vom offentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an stralRenabgewandten Dachseiten in min. 3 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen Raums (aufRerhalb des Ensembles)

e Anordnung von Solaranlagen als rechteckige, geschlossene Flache, ohne Verspriinge

e Solaranlagen mit genligend Abstand (min. 1,00 m) zu den Dachkanten

e Anbringen der Anlagen auf nicht glanzenden, dunklen Konstruktionen oder als Indach-Anlagen

e Verwenden von Modulen in einheitlicher Anordnung (entweder liegend oder stehend) mit tief-
dunkler oder rotbrauner monokristalliner Oberflache ohne sichtbare, glanzende Einfassungen

Gestaltungsspielraume

im vom oOffentlichen Raum einsehbaren Bereich aufserhalb des denkmalgeschitzten Ensemble, in

Abstimmung mit der Stadt Rieneck

e Anbringen von Solaranlagen als Indach-Anlagen

e Anbringen von Solardachziegeln oder weiteren neue Materialien

Offentlicher Raum

privater Raum | 23 m

straRenabgewandte

Dachseite
] 23m

= =
| —

min. 3 m Abstand zur Raumkante des stralenabgewandte Dachseite

= = angrenzenden &ffentlichen Raums

Offentlicher Raum

Potentialflache technische Anlagen - Potentialflache Photovoltaikanlagen

Offentlicher Raum

privater Raur

StralRen abgewandte Dachseite

privater Raum

vom offentlichen Raum nicht
einsehbarer Bereich
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FREISITZE | BALKONE, TERRASSEN UND ANBAUTEN

Balkone in schlanker Holz- und Stahlkonstruktion sind oftmals die einzige Moglichkeit, um Freisitze
in der dicht bebauten Altstadt zu schaffen. An den StraRenfassaden sind solche Anbauten innerhalb
der Uberlieferten Bauformen nicht vorzufinden.

Balkone und Anbauten sollten daher auch zuklnftig ausschlie3lich im vom 6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich sowie an den stralRenabgewandten Seiten angeordnet werden.

Gut gestaltete Anbauten zeichnen sich dadurch aus, dass sie in Dimension, Form und Materialitat
auf die Fassade abgestimmt sind und sich deutlich unterordnen.

Empfehlungen

e Errichtung von Balkonen im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich und an stral3en-
abgewandten Gebaudeseiten in mind. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffent-
lichen Raums in offener, vor die Fassade gestellter, schlanker Standerkonstruktion aus Stahl
oder Holz

e Errichten von ebenerdigen Terrassen auf Erdgeschossniveau oder bei Anbauten auf Niveau des
ersten Obergeschosses des angrenzenden Hauptgebaudes

e Bristungen in handwerklich bearbeiteten, nicht gedrehten Metallstaben, senkrechten
Holzlatten oder aus Metallseilen

Gestaltungsspielraume

im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich

e Anordnung von Balkonen auf offenen Standerkonstruktionen auch im Dachgeschoss im vom
offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich

im vom Offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich und an strafienabgewandten Gebaudeseiten

in mind. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums

e Anbringen von Balkonen in Form massiver Kragplatten bei Neubauten

e Anbau von Wintergarten im Erdgeschoss in filigraner Konstruktion

e Anbringen von Vordachern auf schlanker Holz- und Stahlkonstruktion mit Glas- oder Stehfalz-
deckungen aus Titanzink oder Kupfer
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SCHAUFENSTER UND WERBEANLAGEN

Schaufenster und Werbeanlagen beeinflussen die Gestalt einer Fassade maldgeblich. Die Anspriche
des modernen Einzelhandels an die GréRe von Schaufenstern und die Gestaltung von Werbeanlagen
stehen heute haufig im Widerspruch zur altstadtgerechten Fassadengestaltung.

Die Orientierung an historischen Vorbildern ist oft ein guter Ratgeber zur harmonischen Abstimmung
von Werbeanlagen auf das Altstadtbild. Handwerklich gefertigte, meist schmiedeeiserne Ausleger
und direkt auf die Fassade aufgemalte Schriftzlige figen sich harmonisch in das historische Stadtbild
ein. Aber auch Einzelbuchstaben, die mit Abstandshaltern direkt an der Fassade angebracht werden
und ggf. hinterleuchtet sind, konnen sich bei entsprechender Dimensionierung und Abstimmung auf
die Fassade ebenso gut in das umgebende Geflige einflgen.

Bei der Beleuchtung von Werbeanlagen bestehen durch den Einsatz moderner LED-Lichttechnik
vielfaltige Moglichkeiten zur filigranen und zurtckhaltenden Gestaltung von Werbeleuchten bzw.
Leuchtquellen. Flach ausgepragte LED-Leuchtprofile ersetzen heute die klassischen Leuchtbuchsta-
ben und ermdglichen ein dezentes Hinterleuchten von Einzelbuchstaben und Symbolen.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Mal3e flir Schaufenster, Werbetafeln und Schriftziige

A A A
angemessener Abstand zu Bauteilen

& | TAFEL | & Schriftzug & Schiiftzug

zwelzelllg

angemessener Abstand zu Bauteilen

im Schaufenster
max.20 %
der Glasflache

min. 30 cm min. 30 cm
¢—— max.2,0m > 4 max. 2,0 m > ¢ max.2,0m ——)

max. 5 cmTiefe =54

Positionierung von Werbeanlagen

e nnn

OK Fenster .0OG ~ ———————————»
max. Hohe flir Ausleger %

iGaststatte zum Glucki ¢ » MODE AM ECK
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Empfehlungen

Schaufenster in stehenden, rechteckigen Formaten in einer maximalen Breite von 2,00 m
Rahmung der Schaufenster vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Stahl
Anordnung der Schaufenster im axialen Bezug zu den dariber liegenden Fenstern

Beklebungen der Schaufenster auf ein Mindestmald reduzieren (max. 20 % Flachenanteil)

Sorgsame, auf die Fassade abgestimmte Gestaltung von Werbeanlagen in Schriftart, Grofie,
Platzierung und Farbgebung

Aufnehmen der Achsen und Fluchten von Wandoffnungen bei der Platzierung von Werbeanlagen

Bevorzugter Einsatz von schlichten Metallbuchstaben in dunklem Farbspektrum oder aufgemal-
ten Schriftzigen

Sanierung historischer handwerklich gefertigter Ausleger bzw. Neuanfertigungen, die sich an
historischen Vorbildern orientieren

Einsatz moderner LED-Beleuchtungstechnik zur filigranen Gestaltung bzw. Ausbildung der Wer-
bebeleuchtung
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PRIVATE FREIFLACHEN

Auch wenn Rieneck in einen hochwertigen Naturraum eingebettet und von Wald und landwirtschaft-
lichen Flachen umgeben ist, wird von vielen Bewohnern der historischen Altstadt das relativ beengte
Freiflachenangebot als Nachteil gewertet. Gleichwohl kénnen auch kleine, private Innenhofe attrak-
tive und geschutzte Freisitze mit hoher Aufenthaltsqualitat bilden. Kletterpflanzen und Pflanztdpfe
bendtigen nicht viel Platz und bieten dennoch eine reizvolle Atmosphére, die den \Wohnwert der
Gebaude malfdgeblich erhoht.

Wo einst landwirtschaftliche und gewerbliche Nutzungen vorherrschten, bestehen heute Wohn-
nutzungen, die auch einen Ruckbau ungenutzter Nebengebdude zugunsten eines hoheren Frei-
flachenanteils zulassen. Hier kdnnen groRziigige Hofbereiche oder intime Privatgarten entstehen.

In den Privatbereichen gilt es, versiegelte Flachen auf das fur die Nutzung notwendige Mindest-
mald zu begrenzen. Auch wenn es sich um Zufahrts- oder Stellplatzbereiche handelt, kann durch
okologisch sinnvolle Oberflachenbefestigungen wie wassergebundene Decken, Schotterrasen oder
Rasenfugenpflaster ein positiver Beitrag zum wohnumfeldnahen Mikroklima geschaffen werden.

Besonderes Augenmerk sollte auf die Ubergangsbereiche zwischen dem &ffentlichen Raum und

den privaten Freiflachen gelegt werden, um im Sinne der Altstadtsanierung ein harmonisches und
gestalterisch hochwertiges Stadtbild zu entwickeln.
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GESTALTUNGSEMPFEHLUNGEN

Empfehlungen

Schaffung von Freiraumen und Griinflachen im Altstadtbereich durch Rickbau unzureichend
genutzter Nebengebaude und Lagerflachen

Entsiegeln asphaltierter Hofflachen

Oberflachengestaltung mit Naturstein, vorzugsweise aus rotem Sandstein, alternativ aus Por
phyr oder rotem / gemischtem Granit mit matter, rutschsicherer Oberflache (z.B. gesagte und
gestockte Oberflache)

Betonpflaster oder -platten mit Oberflachenveredelung (vorzugsweise in der Optik des roten
Sandsteins) oder wassergebundenen Beldgen und Vollholz jeweils in dezenter Farbgebung

Erhalt und Sanierung historischer Zaune, Gelander und Mauern

Einfriedung durch Natursteinsichtmauern, vorzugsweise aus rotem Sandstein, zur Schaffung
klarer Raumkanten zum Stral3enraum

Einfriedung von Garten mit Zdunen aus senkrecht stehenden Vollholzlatten oder handwerklich
bearbeiteten, matt lackierten Stahlstaben, jeweils mit Zwischenraumen

Hinterpflanzung von Zaunen mit Hecken zur Raumbildung
Abstimmung von Art und Hohe der Einfriedung auf die jeweilige Situation
Erweiterung der Vegetationsflachen durch Pflanz-, Trauf- und Mauerbeete

Akzentuierende Begriinung von Fassaden mit Spalierobst und Kletterpflanzen z.B. (Wilder)
Wein, Kletterrose oder Glockenrebe

Anbringen von Rankhilfen oder -gerlsten aus Holz oder Stahlseilen
Gestaltung attraktiver Vorzonen am Eingangsbereich z.B. durch Pflanzklbel, Sitzbanke etc.
Pflanzung standortgerechter Laubbaume, Obstgehdlze, Stauden und Zierpflanzen

Auf Nadelgehdlze sollte verzichtet werden

Gestaltungsspielraume
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Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind Oberflachenbelage in alternativen
Ausflhrungen und Materialien moglich






ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG

ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG | ALTSTADT
RIENECK

Zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten sowie zur Bewahrung und ange-
messenen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Altstadtbildes erlasst die Stadt Rieneck
auf Grundlage von 8 172 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022
(BGBI. I S. 674) geandert worden ist und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch 8 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist i.V.m.
Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist, folgende

Satzung Uber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart der historisch gewachsenen
Altstadt sowie Uber besondere Anforderungen an die auldere Gestaltung baulicher Anlagen und
Werbeanlagen in der Altstadt.

Vorbemerkung Der Stadtrat der Stadt Rieneck hat in seiner Sitzung am
12.12.2022 die Gestaltungssatzung beschlossen.
Mit Bekanntmachung vom 23.12.2022 ist die Satzung in Kraft

getreten.
1. Raumlicher Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den
Geltungsbereich Geltungsbereich des formlich festgelegten Sanierungsgebietes

LAltstadt Rieneck” vom 06.12.2021.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Lageplan auf den Seiten
88 und 89 dieser Satzung dargestellt. Er ist Bestandteil der
Satzung.

TEIL A - ERHALTUNGSSATZUNG

2. Erhaltung baulicher An- 1. |Im Geltungsbereich dieser Satzung bedurfen, zum Erhalt der
lagen, Genehmigungs- stadtebaulichen Eigenart, der Gestalt, der Struktur sowie
pflicht des Stadtbildes des Gebiets, nach Malsgabe des § 172

Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
der Genehmigung.

2. Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind innere
Umbauten und Anderungen, die das dulRere Erscheinungs-
bild der baulichen Anlage nicht verandern, soweit es sich
nicht um ein Baudenkmal handelt.
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3.

Zustandigkeiten,
Verfahren

Ordnungswidrigkeiten

3. Bei Rickbau, Anderung oder Nutzungsanderung einer bau-
lichen Anlage darf die Genehmigung nur versagt werden,
wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit
anderen baulichen Anlagen das Stadtbild préagt oder sonst
von stadtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

4. Bei Errichtung baulicher Anlagen darf die Genehmigung nur
versagt werden, wenn die stadtebauliche Gestalt des Gebie-
tes durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt
wird (8 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Der Antrag auf Genehmigung eines Riickbaus, einer Ande-
rung, einer Nutzungsanderung sowie der Errichtung einer
baulichen Anlage ist schriftlich bei der Stadt Rieneck, Schul-
gasse 4, 97794 Rieneck, zu stellen.

2. Mit dem Antrag sind alle fUr die Beurteilung des Vorhabens
und die Bearbeitung erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen)
i.S.d. Art. 64 BayBO einzureichen.

3. Die Genehmigung wird durch die Stadt Rieneck erteilt
(§ 1773 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

4. st eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehorde im Ein-
vernehmen mit der Stadt Rieneck erteilt (8 173 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

5. Ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Genehmigungsbehdrde (Landrats-
amt Main-Spessart, Untere Denkmalschutzbehdrde) erteilt.

6. Der Antrag auf eine sanierungsrechtliche Genehmigung ist
zusatzlich bei der Stadt Rieneck zu stellen.

Wer innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ohne
Genehmigung eine bauliche Anlage dndert oder rickbaut han-
delt gemald § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ordnungswidrig. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRRe bis zu 30.000,- €
geahndet werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

55



ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG

TEIL B - GESTALTUNGSSATZUNG
5.

6.
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Sachlicher
Geltungsbereich

Allgemeine
Gestaltungsgrundsatze

1.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fur die Errichtung,
Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 der
Bayerischen Bauordnung. Die einzelnen Regelungen sind
ausschliefiliche Tatbestande.

Die Vorschriften dieser Satzung gelten fir genehmigungs-
pflichtige, erlaubnispflichtige sowie verfahrensfreie bauliche
Anlagen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben
von dieser Satzung unberihrt. Alle Malinahmen an Einzel-
denkmalern sowie Mafinahmen, die sich auf das Erschei-
nungsbild des Ensembles auswirken, sind - unberthrt von
dieser Satzung - erlaubnispflichtig im Sinne des Art. 6 Abs.1
Bayer. Denkmalschutzgesetz.

Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden,
soweit in Bebauungsplanen oder anderweitigen stadtebauli-
chen Satzungen abweichende Regelungen getroffen sind.

Im Bereich von Bodendenkmalern, sowie in Bereichen, wo
Bodendenkmaler zu vermuten sind, bedlrfen Bodeneingriffe
aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf’ Art. 7.1
BayDSchG. Dieser Erlaubnisbescheid gem. Art. 7 BayDSchG
ist in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Denkmalschutzbehorde zu beantragen.

Das gewachsene Erscheinungsbild der historischen Altstadt mit
den angrenzenden Erweiterungsbereichen ist in seiner Eigenart
und Gestalt zu erhalten und zu schitzen, zu verbessern und
weiterzuentwickeln. Das stadtbildpragende Geflige ist bei allen
baulichen MafRnahmen grundsatzlich zu bertcksichtigen und
zwar in Form, Malfstab, Proportionen, Gliederung, Material und
Farbe.

Im Einzelnen sind dabei folgende Grundséatze zu beachten:

Bauliche Anlagen mussen dem Art. 8 ,,Baugestaltung” der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) entsprechen. Sie sind im
Ubrigen nach Mal3gabe der folgenden Vorschriften so zu
gestalten, dass sie sich in das Orts- und Stral3enbild harmo-
nisch einfligen.

Bei BaumalRnahmen an Einzeldenkmalern sowie bei Mal-
nahmen innerhalb des denkmalgeschltzten Ensembles
LAltstadt Rieneck” ist generell vor Beginn der Arbeiten eine
Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DschG) bei der
Denkmalschutzbehorde einzuholen.
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Orts- und
Bebauungsstruktur

Parzellenstruktur,
Gebaudestruktur

Stellung der Gebaude

Dichte und Hohe der
Bebauung

Abstandsflachen

Farbgebung
Abstimmungsgebot

e Neubauten und neue Anbauten sollen unter BerUcksichti-
gung von charakteristischen Gestaltungsprinzipien und der
umgebenden Bebauung auch als zeitgendssische Architek-
tur erkennbar sein.

1. Die Uberlieferte Parzellenstruktur und Gliederung der
Gesamtbebauung muss in ihrer Malf3stablichkeit erhalten
bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

2. Breite und Tiefe der Bauten missen sich an den vorgege-
benen Hausbreiten orientieren, damit das Erscheinungsbild
der Strale erhalten bleibt.

1. Bei Neu- und Umbauten sind Baukorper in ihrer Baustruktur,
Bauflucht und Gebdudestellung so zu errichten, wie sie dem
typischen Stadtgrundriss der Altstadt Rienecks mit ihren
Erweiterungsbereichen entsprechen.

2. Die Stellung der Gebaude mit Trauf- und Giebelstandigkeit
ist in den entsprechend typischen Bereichen, insbesondere
in dem denkmalgeschitzten Ensemble , Altstadt Rieneck’
beizubehalten bzw. am Bestand der umgebenden Bebauung
Zu orientieren.

Die Hohe der Bebauung mit First- und Traufe muss sich am
Mafdstab der ortstypischen Nachbarhduser orientieren.

Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kann abge-
wichen werden, wenn diese den Zielen der Altstadtsanierung
widerspricht und es die ortstypische Bauweise erfordert.

1. Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen
Gebauden, den entsprechenden Bauteilen und Elementen
einschlielRlich AufRenanlagen, Ausstattung und Werbeanla-
gen mussen unter Berlcksichtigung der satzungsrechtlichen
Bestimmungen aufeinander und auf die Umgebung abge-
stimmt werden.

2. Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht
zulassig.

3. Die gesamte Farbgestaltung ist mit der Stadt Rieneck und
bei MalRnahmen an Einzeldenkmalern sowie Mafinahmen,
die sich auf das Erscheinungsbild des Ensembles , Altstadt
Rieneck” auswirken, dem Landratsamt Main-Spessart,
Untere Denkmalschutzbehdrde, abzustimmen.
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9.
9.1
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Gebaude/ Fassade
Fassadenmaterial

Im Vorfeld ist eine Farbberatung mit der Sanierungsberatung
durchzufiuhren. Dabei sind die Farben von Dach, Fassade,
Sockel, Fenstern, Fensterldden, Tlren, Toren, Einfriedungen
uns sonstigen Bauteilen abzustimmen.

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbgestal-
tung gemal’ 8 144 BauGB und Art. 6 DSchG ist die Farbe
durch Musterflachen auf einem stralRenzugewandten Bauteil
oder einer Platte jeweils von min. 1 m? vor Ort aufzubringen
und mit der Stadt Rieneck abzustimmen.

Als Material flr Fassaden sind verputztes Mauerwerk,
Natursteinsichtmauerwerk aus Sandstein (vorzugsweise
roter Buntsandstein) oder konstruktives Sichtfachwerk aus
Vollholz bei Sanierungen und bei der Errichtung von Neu-
bauten zu verwenden. Ziegelsichtmauerwerk ist ausnahms-
weise zulassig, wenn sich die Gestaltung aus dem Uberlie-
ferten Bestand ergibt.

Vorhandene Gebaude und Bauteile aus Natursteinsicht-
mauerwerk, Ziegelsichtmauerwerk und Sichtfachwerk sind
bei Umbau- oder Instandhaltungsarbeiten zu erhalten; ein
Verputzen / Verkleiden ist unzulassig.

Die vereinzelt anzutreffende Verkleidung mit Schiefer ist
bei Renovierungen, Um- und Neubauten beizubehalten. Als
Material ist Naturschiefer zu verwenden.

Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z.B.
Gesimse, Lisenen, Eckquader, Tur- und Fenstergewande,
Hausfiguren, Steinplatten, Eingangsstufen oder -treppen
und dergleichen) sind bei Um- und Neubauten sowie Reno-
vierungen soweit als moglich zu sichern, instandzusetzen
und wieder einzubauen bzw. im Erscheinungsbild zu erhal-
ten.

Verkleidungen im Bereich von Ladenfenstern kdnnen mit
unpoliertem Naturstein (vorzugsweise roter Buntsandstein)
hergestellt werden.

Verkleidungen aus Vollholz sind ausschlieRlich flr unterge-
ordnete Bauteile oder Nebengebdude in senkrechter Scha-
lung zulassig.

Abweichend zugelassen: In Abstimmung mit der Stadt
Rieneck sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie
(Solarthermie- und Photovoltaikanlagen) als wandparal-

lele Anlagen an vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Fassadenflachen moglich. Die Module missen eine matte
Oberflache haben und ohne sichtbare, glanzende Einfassun-
gen sein. Die Farbe der Module muss der Fassadenflache
entsprechen oder dunkelgrau sein.



9.2

9.3

9.4

9.5

Gebaudeauskragungen
und Warmedammung

Putz

Anstrich

Sichtbare Sockel

Insbesondere Verkleidungen mit Fliesen, Faserzement- und
Kunststoffplatten jeglicher Art, Waschbeton-, Leichtmetall-
platten, Trapezblech oder ahnlichem Material sind unzulas-

sig.

Die Begrinung von Fassaden auch mittels Rankhilfen ist
gewdlnscht.

Die Aufdenwéande sind ohne Auskragungen auszubilden,
sofern diese nicht durch historische Bauteile bzw. Konstruk-
tionsweisen bedingt sind.

Bei der energetischen Sanierung der Fassade sind Innen-
wanddammungen und / oder Warmedammputze zu bevor
zugen. Bei auRenliegender Warmeddmmung sind Abwei-
chungen von der Gestaltungssatzung im Einzelfall nach
einer Sanierungsberatung zu entscheiden.

Zulassig sind feinkérnige, mineralische AulRenputze, Korn-
struktur max. 2 mm. Um eine moglichst lebendige Ober-
flache zu erhalten, ist der Putz bei historischen Gebduden
(Gebaude mit Baujahr vor 1945) innerhalb des denkmalge-
schitzten Ensembles frei aufzuziehen und zu verreiben.

Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte Putz-
arten, nicht historische Rauh- und Zierputze sowie Imitate
aus Kunststoffverkleidungen.

Grobe Putzarten sind ausnahmsweise zuldssig zur Betonung
von Gestaltungselementen wie z.B. Sockeln.

Der Putz ist bis zur Stralenoberkante anzubringen, sofern
kein Natursteinsockel existiert.

Flr Farbanstriche sind ausschlieRlich mineralische Farben
(soweit der Voranstrich dies zulasst) in gedeckten Farbtonen
zuU verwenden.

Fassadenanstriche sind homogen und ohne Musterung
auszufuhren.

Es gilt das Abstimmungsgebot (vgl. 8.1).
Sichtbare Sockel kdnnen als verputzte Sockel, Naturstein-
sichtmauerwerk oder verkleidet mit groRformatigen Platten

aus unpoliertem Naturstein mit matter Oberflache (vorzugs-
weise roter Buntsandstein) hergestellt werden.

Vorhandene Natursteinsockel sind bei Umbau- oder Instand-
haltungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen ist unzulassig.
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10.

10.1

60

Gebaude /
Wandoffnungen

Fenster

Die Sockeloberkante muss annahernd héhengleich mit der
Oberkante des ErdgeschossfulRbodens oder dem natdrli-
chen Gelénde folgend verlaufen. Im Einzelfall ist eine (farbli-
che) Absetzung der Erdgeschosszone zulassig.

Die Anzahl und die GrofRe von Wandoffnungen, Fenster
achsen und Proportionen mussen sich an dem Vorbild der
Uberlieferten Fassadengestaltung orientieren.

Fensterformate sind einheitlich zu gestalten und Uberwie-
gend symmetrisch anzuordnen. In der Giebelansicht sind im
Dachgeschoss bzw. Spitzboden proportional kleinere Fens-
ter als in den darunter liegenden Geschossen zulassig.

Zulassig sind Fenster und Fenstertlren in deutlich stehen-
den sowie rechteckigen Formaten mit schlanken Fensterpro-
filen.

Zulassig sind innerhalb des denkmalgeschutzten Ensembles
sowie bei historischen Gebduden (Gebaude mit Baujahr vor
1945) nur Holzfenster. In Nebengebduden und Gebauden, in
denen ehemals ein Handwerk ausgeUbt wurde, sind zudem
Fenster aus matt lackiertem Stahl in handwerklicher, filig-
raner Ausflhrung zuldssig (Werkstattfenster). Vorhandene
Werkstattfenster sind zu erhalten bzw. nach Uberliefertem
Vorbild zu erneuern.

Zulassig sind bei Neubauten und Gebauden mit Baujahr
nach 1945 aulderhalb des denkmalgeschltzten Ensembles
neben Konstruktionen in Holz auch Ausfihrungen in Holz-
Aluminium, Kunststoff oder Metall, wenn diese in Profilie-
rung und Grofse Holzfenstern entsprechen.

Alle Fensterdffnungen einer Fassade sind tUberwiegend
gleich grol3 und ab einer lichten Breite von 80 cm (Rohbau-
malfd) mindestens zweiflligelig und senkrecht geteilt oder
mehrfligelig auszufihren.

Sprossen sind glasteilend oder als ,Wiener Sprosse” zulas-
sig. Alternativ kdnnen Sprossen auch in Blei ausgefihrt
werden.

Neben Einzelfenstern sind Fensterbander mit max. 4 Fens-
tern in Fachwerkgeschossen und Zwillingsfenster, die
horizontal durch eine geschlossene Fassadenflache bzw.
Gewande getrennt sind, zulassig. Fensterbander sind pro
Geschoss nur einmal zulassig.



10.2 Schaufenster

10.3 Eingangstiiren und Tore

10.

1.

12.

Grolere Fensterelemente, z.B. fur Terrassen und Loggien,
oder bodentiefe Fenster sind - aulRer im Ensemble - im
vom oOffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
strallenabgewandten Fassaden in einem Abstand von min.
3 m zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums
moglich. Sie mUssen auf die Gesamtfassade abgestimmt
und entsprechend gegliedert sein.

Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind
darUber hinaus - auch innerhalb des denkmalgeschutzten
Ensembles - zusammenhangende Fensterflachen und
bodentiefe Fenster zulédssig.

Glasbausteine sind unzuldssig. Die Fenster sind min. 12 cm
hinter die Auf3enwand zurlickzusetzen.

Ausnahmen sind insbesondere bei Architektenldsungen in
Abstimmung mit der Stadt Rieneck zulassig.

Zulassig sind nur Schaufenster im Erdgeschoss. Diese dir-
fen in stehenden, rechteckigen Formaten eine max. Breite
von 2,00 m aufweisen.

Schaufenster sind untereinander durch min. 0,30 m breite
geschlossene Fassadenflachen bzw. Gewande zu trennen.
Schaufensterrahmen und -flligel sind vorzugsweise aus
Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Metall in filigraner
Ausflhrung zulassig.

Bei Neubauten sind Abweichungen in Abstimmung mit der
Stadt Rieneck zulassig.

Eingangstlren sind bei historischen Gebauden (Gebaude
mit Baujahr vor 1945) zu erhalten oder nach Uberlieferten
Vorbildern zu gestalten und mit der Architektur des Hauses
in Einklang zu bringen.

Zulassig sind fUr Eingangsttren, Hof- und Garagentore im
vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich Holzkonstruk-
tionen (auch Metallkonstruktionen mit Holz verkleidet). Bei
Hoftoren sind zudem Konstruktionen aus Metall in schmie-
deeiserner, filigraner Optik zuldssig.

Teilverglasungen sind zuléssig.

Auflerhalb des Ensembles sind im vom offentlichen Raum
nicht sichtbaren Bereich Eingangsttren, Hof- und Garagen-
tore auch in Kunststoff bzw. abweichenden Materialien
zulassig, wenn eine matte Oberflache und dezente Farbge-
bung gesichert sind. Insbesondere Planen / Folien u. dgl.
sind unzulassig.

61



ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG

10.4 Verglasungen

10.5 Eingangsstufen,
Freitreppen

10.6 Gewande und Faschen

10.7 Klappladen
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FUr alle Verglasungen bei Fenstern, Schaufenstern und Ein-
gangsturen ist nur klares Flachglas zugelassen, fur EingangstU-
ren und untergeordnete Fenster zudem satiniertes Glas. Folie-
rungen sind nicht zulassig.

1. Zulassig sind Eingangsstufen und Freitreppen als massive
Blockstufen aus Naturstein (vorzugsweise aus rotem Bunt-
sandstein, alternativ aus Porphyr oder Granit, jeweils nicht
geschliffen und nicht glanzend) oder Beton zur Erschlief3ung
des Erdgeschosses.

2. Historische, massive Natursteintreppen, die als einlaufige
oder zweildufige Freitreppen den Gebauden vorgelagert
sind, sind zu erhalten, zu sanieren oder nach historischem
Vorbild wiederherzustellen.

3. Offene Treppen sind im vom 6ffentlichen Raum einsehbaren
Bereich nicht zulassig. Ausnahmen sind in Abstimmung mit
der Stadt Rieneck in begrindeten Fallen zulassig.

1. Wandoffnungen sind bei historischen Gebaduden (Gebaude
mit Baujahr vor 1945) durch Gewande oder Faschen her
vorzuheben, sofern dies der Uberlieferten Ausflihrung bzw.
dem Gebaudetypus entspricht. Aufgeputzte Gewande sind
zulassig.

2. Bei Neubauten und Gebauden mit Baujahr nach 1945 sowie
im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich, kann
auf die Ausbildung von Gewanden und Faschen verzichtet
werden.

1. Als Sicht- und Sonnenschutz fir Fenster und Fenstertlren
sind bei historischen Gebauden (Gebaude mit Baujahr vor
1945) sowie bei Gebauden innerhalb des denkmalgeschitz-
ten Ensembles im vom offentlichen Raum einsehbaren
Bereich Klappladen aus Vollholz zuldassig. Vorhandene Klapp-
laden sind zu erhalten oder zu ersetzen.

2. Zuldssig sind im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich sowie aul3erhalb des denkmalgeschitzten Ensem-
bles bei Gebauden mit Baujahr nach 1945 zudem moderne
Interpretationen wie Falt- oder Schiebeladen, Laden aus
Metall sowie Rollladen, wenn sie auf die Fensteroffnung
bezogen, putzbindig und im gedffneten Zustand nicht sicht-
bar sind.

3. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn eine solche
Anordnung konstruktiv nicht moglich ist und das Gebaude
in seiner aulReren Gestaltung sowie das StralRenbild nicht
nachteilig beeinflusst werden.

4. Insbesondere aufdenliegende Rollladenkasten sind im vom
offentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht zulassig.



10.8 Markisen

1. Gebaude /
Dachlandschaft

1.1 Dachform /
Dachneigung

11.2 Kniestock

11.3 Dachiiberstand

1.4 Dacheindeckung

Fur Schaufenster, Terrassenuberdachungen sowie im Einzelfall
auch fur Fenster sind Markisen (vorzugsweise offene Fallarm-
markisen) mit einfarbigem Markisenstoff zulassig. Markisen
sind auf die Offnungsbreiten der Schaufenster zu beziehen. Die
Mafdstablichkeit und Gliederung der Fassade muss erhalten
bleiben.

1. Bei Gebauden mit Wirkung auf den offentlichen Stral3en-
raum ist als Dachform in der Regel das Satteldach mit einer
Dachneigung von 40 bis 56 Grad (vorzugsweise > 45°)
zulassig.

2. Andere Dachformen wie z.B. Krlippelwalm- oder Mansard-
dacher sind zulassig, sofern sie dem historischen Bestand
entsprechen.

3. Die bestehende Firstrichtung, Dachform und Dachneigung
ist zu erhalten bzw. bei entsprechenden baulichen Mafsnah-
men wieder aufzunehmen.

4. Uber Anbauten ist auch ein Pultdach mit einer Dachneigung
grolRer als 14° zulassig.

5. Ausnahmsweise zulassig sind untergeordnete Flachdacher,
die als Terrasse genutzt oder begrint werden.

6. AulRerhalb des denkmalgeschitzten Ensemblebereiches
kédnnen Ausnahmen zugelassen werden, sofern das Stra-
3enbild nicht nachteilig beeinflusst wird.

Kniestdcke sind nur ausnahmsweise in Abstimmung mit der Stadt
Rieneck und bis zu einer Hohe von max. 50 cm zulassig.

Traufe und Ortgang sind mit knappem Uberstand (max. 30 cm)
auszubilden.

1. Zulassig sind naturbelassene und matt engobierte Tondach-
ziegel (Falz-, Wellen-, Mulden-, Pfannen- oder Biberschwanz-
ziegel) im roten bzw. rot-braunen Farbspektrum sowie
Naturschiefereindeckungen bei Mansarden und Sonderbau-
teilen.

2. AulBerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles sind bei
Gebauden nach 1945 auch Betonziegel (Falz-, Wellen-, Mul-
den- oder Pfannenziegel) im roten bzw. rot-braunen Farb-
spektrum zulassig.
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11.5 Dachgauben
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FUr untergeordnete Nebengebaude, Garagen, Uberdachte
Stellplatze, Terrasseniberdachungen (Dachflache max.

30 m?) sind dartber hinaus Stehfalzdeckungen aus Titan-
zink oder Kupfer zulassig. Im vom o6ffentlichen Raum nicht
einsehbaren Bereich sowie an stralRenabgewandten Seiten
in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums sind zudem Dacheindeckungen aus matt
lackiertem Metall in roter bis rot-brauner oder dunkelgrauer
Farbgebung sowie Klarglas, dem Klarglas ahnliches Kunst-
glas (z.B. fur Terrassentberdachungen) oder Photovoltaikmo-
dule als semitransparente Deckung zulassig.

Zuldssig ist die Belichtung Uber kleindimensionierte Ein-
zelgauben. Gauben sind in Material, Farbe und Gestalt an
die umgebende Dachflache und das Gebaude anzupassen.

Zulassig sind Satteldach-, Walmdach-, Schleppdach- und
Flachdachgauben. Bei Dachflachen, die zusammen sichtbar
sind, ist nur eine Gaubenart zulassig.

Zulassig sind Gauben bis zu einer Wandhodhe von 1,5 m
und einer Breite von max. 2,5 m sowie einer Gesamtgau-
benlange (inkl. Zwerchgiebeln) von max. einem Drittel der
Firstlange. (Der untere Bezugspunkt fur die Wandhohe ist
der Schnittpunkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der
Dachhaut des Hauptdaches. Der obere Bezugspunkt ist
der Schnittpunkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der
Dachhaut der Gaube.)

Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind
darlber hinaus bodentiefe Gauben mit einer Wandhdhe

> 1,5 m, Gauben mit einer Breite > 2,5 m sowie einer
Gesamtgaubenlange von mehr als einem Drittel der First-
lange zulassig.

Der Abstand zu Dachabschliissen und anderen Dachele-
menten muss min. 1,0 m betragen. Zwischen den Dachauf-
bauten und der Traufe darf ein kleinerer Abstand (von min.
ein- bis zwei Ziegelreihen) gewahlt werden. Die Gauben
untereinander muissen einen Abstand von min. 0,5 m einhal-
ten.

Auf eine ausgewogene Anordnung in Abstimmung auf die
darunterliegende Fassade (z.B. Anordnung axial zu den dar
unter liegenden Wandoffnungen bzw. Aufgreifen von Fluch-
ten) ist zu achten.

Dachgaubenfenster dirfen héchstens so breit sein wie die
darunter liegenden Fenster in der Fassade und max. 80 %
der Hohe der Fassadenfenster aufweisen.



11.6 Zwerchgiebel

11.7 Dachflachenfenster

11.8 Dacheinschnitte

11.9 Schornsteine

3.

Zulassig ist die Belichtung Uber Zwerchgiebel mit Satteldach
mit einer max. Breite von 4,0 m sowie einer Gesamtlange
(inkl. Gauben) von max. einem Drittel der Firstlange. Pro
Traufseite sind max. 2 Zwerchgiebel zuldssig. Die Wandfla-
chen sind in Material, Farbe und Gestalt an das Gebaude
anzupassen.

Zwerchgiebel zur Hervorhebung der Eingangssituation
(Eingangsrisalite) sind in Material, Farbe und Gestalt auf das
Gebaude abzustimmen; ein farbliches Absetzen ist zulassig.

An den stralienabgewandten Dachflachen sind dartber hin-
aus Zwerchgiebel mit abgeschlepptem oder flachem Dach
sowie Zwerchgiebel mit einer Breite > 4,0 m zuldssig.

Zulassig sind Dachflachenfenster im vom o6ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich sowie an strallenabgewandten
Dachseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angren-
zenden offentlichen Raums, wenn sie das Format von 1,0 m
Breite und 1,5 m Hohe nicht Uberschreiten. Der Abstand zu
Dachabschlissen und anderen Dachelementen muss min.
1,0 m sowie zur Traufe min. 0,5 m betragen. In einer Dach-
flache sind gleichgrofRe Dachflachenfenster zu verwenden.
Auf eine regelmaldige Anordnung mit gleichen Abstanden ist
Zu achten.

Zulassig sind darlUber hinaus Firstverglasungen bei Neubau-
ten und Gebauden mit Baujahr nach 1945 sowie im Einzelfall
und in Abstimmung mit der Stadt Rieneck auch bei histori-
schen Gebauden.

Zulassig sind bautechnisch notwendige Dachluken.

In vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie

an straldenabgewandten Dachseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden &ffentlichen Raums sind Dach-
einschnitte (z.B. Dachloggien) in einer EinzelgroRRe bis zu 3,5 m
Breite zulassig. Ein Abstand von min. 1,0 m des adulReren Punk-
tes der oberen Schnittkante mit der Dachflache zum Ortgang,
Grat und First ist einzuhalten. Die Bristung der Dachloggien
muss min. drei Ziegelreihen bis zur Traufe aufweisen.

1.

Zulassig sind verputzte Schornsteine, Schornsteine aus
naturrotem Ziegelsichtmauerwerk sowie mit Schindeln aus
Schiefer oder mit Blech verkleidete Schornsteine. Schorn-
steine sind im oberen Drittel der Dachflache Uber Dach zu
fUhren.

In vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie
an strafdenabgewandten Fassaden in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums sind dar-
Uber hinaus an der Fassade geflihrte AulRenkamine zuldssig.
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11.10 Antennenanlagen
und sonstige
technische Anlagen

11.11 Solaranlagen
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Zulassig sind Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk-
und Parabolantennen) und sonstige technische Anlagen (z.B.
Blitzschutz fir Photovoltaikanlagen, Wallboxen flr Elektroautos
u. dgl.) im vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an straflenabgewandten Fassaden in min. 3 m Abstand
zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen Raums. Verklei-
dete Wallboxen sind zulassig. Antennenanlagen sind vorzugs-
weise im Bereich des Daches anzuordnen.

1. Innerhalb des denkmalgeschltzten Ensembles sowie auf
Einzeldenkmalern sind Solarthermie- und Photovoltaikanla-
gen grundsatzlich zu vermeiden.

2. AulRerhalb des Ensembles werden Solarkollektoren zur
Erzeugung von Warmwasser und ggf. zur Heizungsunter
stltzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung im
vom oOffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
strallenabgewandten Dachflachen in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums und auf
Nebengebauden und eventuell untergeordneten Flachen/
Bauteilen angebracht. |hre Gréf3e bleibt auf das technisch
erforderliche Maf$ beschrénkt. Die Anlagen dienen der
Versorgung des eigenen Energiebedarfs auf dem jeweiligen
Anwesen und dirfen das Stadtbild nicht beeintrachtigen.
Aufgestanderte Anlagen sind nicht gestattet.

Zugelassen sind dachflachenparallele Anlagen in geschlosse-
nen, rechteckigen, nicht unterbrochenen Feldern, auf nicht
glanzenden, dunklen Konstruktionen. Zu den Dachrandern
ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten. Je Dachflache
sind max. 2 Felder (max. 1 Feld fir Photovoltaik und max. 1
Feld flr Solarthermie) zulassig. Die Module mUssen einheit-
lich, entweder stehend oder liegend, angeordnet werden
und eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, monokristalline
Oberflache haben sowie ohne sichtbare, glanzende Einfas-
sungen sein.

3. Abweichend zugelassen sind - aul3erhalb des Ensembles -
im vom offentlichen Raum einsehbaren Bereich in Abstim-
mung mit der Stadt Rieneck Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen als In-Dach-Anlagen in geschlossenen, recht-
eckigen, nicht unterbrochenen Feldern mit nicht glanzenden,
dunklen Konstruktionen; Die Module mUssen eine matte,
tiefdunkle oder rotbraune Oberflache haben und ohne sicht-
bare, glanzende Einfassungen sein.

Darlber hinaus sind Solardachziegel sowie ggf. weitere
neue Materialien in Abstimmung mit der Stadt abweichend
zugelassen.

4. In Abstimmung mit der Stadt Rieneck und den Denkmal-
behorden sind fur Solarthermie- und Photovoltaikanlagen
Ausnahmen zuldssig, wenn sich die Anlagen nicht negativ
auf das Stadtbild auswirken.



11.12 Regenrinnen und
Fallrohre

12. Gebaude / Balkone
und Anbauten

12.1 Balkone

12.2 Terrassen und
Wintergarten

12.3 Absturzsicherungen

Regenrinnen und Fallrohre sind aus unbehandeltem Kupfer oder
Titanzink herzustellen. Am gesamten Gebaude ist ein einheitli-
ches Material zu verwenden.

1. Im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich und an
straldenabgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand
zur Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums sind
Balkone auf offener Standerkonstruktion aus matt lackiertem
Stahl oder Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss zulas-

sig.

2. Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erfor-
derliche Tragsystem und die statisch erforderlichen Quer-
schnitte zu minimieren.

3. Bei Neubauten sind im vom &ffentlichen Raum nicht einseh-
baren Bereich und an stral3enabgewandten Gebaudeseiten
in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden
offentlichen Raums zudem Balkone in Form massiver Krag-
platten zulassig.

4. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind
daruber hinaus Balkone im Dachgeschoss zulassig.

1. Zulassig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau
oder Terrassen bei Anbauten auf Niveau des 1. Oberge-
schosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

2. Im vom o6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an straflenabgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen
Raums sind dartber hinaus Wintergarten zulassig.

1. Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus
* handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht gedrehten

Metallstaben
e senkrechten Holzlatten oder
* aus Metallseilen

jeweils mit Zwischenraumen herzustellen.

2. Im vom o&ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind dar
Uber hinaus andere Materialien und Ausfihrungen zulassig.

3. Bei nicht ebenerdigen Terrassen ist zudem eine massive
Bristungsmauer mit einer dulReren Oberflache analog zu der
darunter liegenden Fassadenflache zulassig.
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12.4 Vordacher

13. Werbeanlagen
13.1 Aligemeines

13.2 Standort

13.3 Ausfiihrung / Art

68

Zulassig sind Vordacher aus Klarglas mit filigraner Metall-
konstruktion Uber Eingangstiren im Erdgeschoss.

Eine maximale Auskragung vor die Fassade von 1,0 m und
in der Breite ein beidseits maximaler Uberstand von 0,3 m
Uber der Turlaibung sind einzuhalten.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an straldenabgewandten Gebaudeseiten in min. 3 m
Abstand zur Raumkante des angrenzenden 6ffentlichen
Raums sind darUtber hinaus abweichende Ausfihrungen
wie z.B. Konstruktionen aus Holz zulassig; als Dacheinde-
ckung sind neben Glas Stehfalzdeckungen aus Titanzink
oder Kupfer zulassig.

Im vom 6ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind
als Dacheindeckung zudem matt lackiertes Metall in roter
bis rot-brauner oder dunkelgrauer Farbgebung, dem Klar
glas ahnliches Kunstglas (z.B. fir Terrassenlberdachungen)
oder Photovoltaikmodule als semitransparente Deckung
zulassig (vgl. 11.4 Dacheindeckung).

Werbeanlagen mUssen sich der Architekturgestaltung
und Fassadengliederung unterordnen und zurtckhaltend
in Grofde und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch fur
serienmalig hergestellte Firmenwerbung einschlieRlich
registrierter Firmenzeichen.

Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

Werbeanlagen missen von Fenstern, Gesimsen, Gewan-
den, Eckquaderungen, etc. einen Abstand von min. 10 cm
und von Gebaudekanten einen Abstand von min. 50 cm
einhalten.

Werbeanlagen dirfen max. 5 cm vor die Fassade hervor
treten. (Ausgenommen hiervon sind Ausleger.)

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungs-
zone des 1. Obergeschosses (ausgenommen Ausleger) an der
Statte der Leistung zuladssig.

Zulassig sind Werbeanlagen in Form von

Filigranen, kinstlerisch gestalteten und handwerklich
gefertigten Auslegern aus Metall

Direkt auf die Fassade aufgemalten Beschriftungen
Vor die Fassade gesetzten Einzelbuchstaben
Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster
Auf die Fassade gesetzten Tafeln



13.4 Anzahl Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere Werbean-
lage je Gebaudeseite zuldssig.

13.5 Abmessungen 1.

13.6 Beleuchtung 1.

13.7 Riickbau 1.

Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein
Gebéaude erstrecken und eine Lange von hdchstens ein Drit-
tel der Gebaudebreite, jedoch max. 2,0 m, aufweisen.

Zulassig sind Schriften, Einzelbuchstaben, Tafeln, Zeichnun-
gen und Symbole mit einer max. Hohe von 50 cm.

Zulassig sind Schilder an Auslegern von max. 0,6 m?2.

Zulassig sind Beklebungen und Bemalungen von Schau-
fenstern bis zu einem Flachenanteil von max. 20 %.

Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch fili-
grane Auslegerleuchten in dunkler Farbgebung oder das
Hinterleuchten mittels LED-Modulen, deren Aufbauhthe
max. 4 mm bemisst.

Zulassig ist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbe-
anlagen im warmweifden Farbspektrum.

Im Falle der Aufgabe des Betriebs sind Werbeanlagen
innerhalb von 4 Wochen vollstandig zurlick zu bauen.
Werden Werbeanlagen nicht innerhalb dieses Zeitraums
zurlick gebaut, kann die Stadt Rieneck diese auf Kosten des
Betreibers zurlick bauen lassen.

Ausnahmen kdénnen im Einzelfall zugelassen werden, z.B.
bei auf die Fassade aufgemalten Schriftziigen; sie bedtrfen
der schriftlichen Genehmigung.

14.  Private AuRenanlagen und Freiflachen

14.1 Oberflachenbefesti- 1.
gung

2.

3.

4.

Grundsatzlich ist die Versiegelung von Oberflachen zu ver-
meiden bzw. auf ein Mindestmaf} zu beschranken.

Zulassig sind Oberflachenbeldge aus Natursteinpflaster
oder -platten (nicht geschliffen, vorzugsweise aus ortstypi-
schem roten Sandstein, alternativ aus Porphyr oder Gra-
nit), Betonpflaster oder -platten mit veredelter Oberflache,
wassergebundene Decken und Vollholz, jeweils in dezenter
Farbgebung.

In nicht einsehbaren (geschlossenen) Hofbereichen sind
darUber hinaus abweichende Materialien zulassig.

Die nicht Uberbauten Flachen sind gartnerisch zu gestalten.
Unzulassig sind insbesondere Kies- und Steingarten.
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14.2 Einfriedungen

14.3 Sonstige Anlagen
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1. Zulassig sind Mauern, Zaune und Zaune auf Sockelmauern
sowie hinterpflanzte Zaune und Hecken zur Einfriedung der
Grundstucke.

2. Turen undTore in Einfriedungen sind in massiver Holzbau-
weise oder der Gestaltung der Einfriedung (Zaun) entspre-
chend herzustellen.

3. Zulassig ist fur Mauern und Sockelmauern an 6ffentlichen
Verkehrsflachen die Verwendung von Natursteinsicht-
mauerwerk mit gebrochener, gesagter oder gestockter
Oberflache, vorzugsweise aus rotem Buntsandstein, oder
verputztes Mauerwerk sowie Mauern verkleidet mit grof3-
formatigen Platten aus unpoliertem Naturstein mit matter
Oberflache (vorzugsweise roter Buntsandstein). Sichtbeton
ist nur ausnahmsweise und in Abstimmung mit der Stadt
Rieneck zugelassen.

4. Zaune an offentlichen Verkehrsflachen sind aus senkrechten
Vollholzlatten oder handwerklich bearbeiteten, matt lackier
ten Stahlstaben jeweils mit Zwischenrdumen (sichttranspa-
rent) herzustellen.

5. An offentlichen Verkehrsflachen und im vom 6ffentlichen
Raum einsehbaren Bereich unzuldssig sind untypische For
men von Einfriedungen wie insbesondere:

a) Bonanzazaune aus waagrechten Holzbohlen

b) Maschendrahtzaune und Jagerzaune oder optisch
ahnlich wirkende Zaune

d) Zaune undTafeln aus Kunststoff und Leichtmetall

e) Betonsockel und Betonpalisaden

f)  Metall- oder Faserzementplatten

g) glanzende Zaune

h) Zaune aus industriellen Halbfertig- und Fertigteilen
(z.B. Stabmattenzaune mit/ ohne Sichtschutzstreifen)

i) Nadelgeholzhecken

6. Gultig ist dies flr komplette Erneuerungen. Reparaturen
sind davon ausgeschlossen.

7. Auf die Verwendung einer weitgehend einheitlichen Einfrie-
dung eines Grundstiickes ist zu achten.

Von der offentlichen Verkehrsflache aus durfen versorgungs-
technische Anlagen, wie z.B. MUlltonnen, Lagerplatze, Kom-
poststellen, Gastanks und Ahnliches nicht sichtbar sein. Mll-
tonnen durfen nicht dauerhaft ,wild” auf 6ffentlichem Grund
abgestellt werden. Wenn diese aufgrund Platzmangel auf
offentlichem Grund abgestellt werden sollen, ist eine Abstim-
mung mit der Stadt Rieneck erforderlich und eine MUlltonnen-
box aus witterungsbestandigen grauen Holzbrettern zu errich-
ten.



15.

Schlussbestimmungen

Abweichungen

Ordnungswidrigkeiten

Inkrafttreten

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Stadt Rieneck
Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

Gemal Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann mit Geldbuf3e bis zu
500.000 EURO belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einem Tatbestand dieser Satzung zuwiderhandelt.

Diese Satzung tritt mit ihrer amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung von April 1999 auler
Kraft.
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BEGRIFFSERLAUTERUNGEN
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Wiener Sprosse:

FensterSprossensystem aus einer auf die Glasscheibe aufgesetzten Holzleiste (Sprosse)
mit Abstandhalterprofil aus Aluminium im Scheibenzwischenraum der nicht geteilten Isolier
glasscheibe.

StraRenabgewandte Gebaudeseiten:
Fassaden, die orthogonal/ nicht parallel zum 6ffentlichen Raum verlaufen.

StralBRenabgewandte Dachflachen:
Dachflachen, die nicht traufstandig zum &ffentlichen Raum verlaufen.

StraBenabgewandte Gebaudeseiten/ Dachflachen in min. 3 m Abstand zur Raum-
kante des angrenzenden o6ffentlichen Raums:

Fassaden/ Dachflachen, die orthogonal/ nicht parallel/ traufstandig zum offentlichen Raum
verlaufen und die einen Abstand von mindestens 3 m zur Raumkante (Grundsticksgrenze)
des angrenzenden Stral3enraums aufweisen.

Kniestock:

Der Kniestock wird senkrecht gemessen von der verlangerten Oberkante der obersten
Rohdecke unterhalb der Dachflache bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante der VWWand mit der
Unterkante Dachsparren.

Bautechnisch notwendige Dachluken:
Bautechnisch notwendige Dachluken sind Dachluken, die als Ausstieg fur den Kaminkehrer
erforderlich sind. Die bautechnische Notwendigkeit ist durch den Kaminkehrer zu bestatigen.

Gewande:
Gewande sind i.d.R. massive Umfassungen von Fassadendffnungen aus Naturstein oder
alternativ aus Holz.

Faschen:
Faschen sind die gestalterisch abgesetzten Umrahmungen von Fassadendffnungen in
Gebauden.



ANTRAGSTELLUNG

Fur Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ist unabhangig von den nach-
stehenden satzungsrechtlichen Regelungen und einer evtl. nach den bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften des Art. 57 Bayer. Bauordnung (BayBO) bestehenden Genehmigungsfrei-
heit bzw. einer evtl. Genehmigungsfreistellung nach Art. 58 BayBO Folgendes zu beachten
(Art. 57 Abs. 6, Art. 58 Abs. 5 BayBO):

1. Vorhaben an bestehenden Baudenkmalern bedurfen einer Erlaubnis nach dem Denk-
malschutzgesetz (BayDSchG). Gleiches gilt fur Vorhaben an nicht in die Denkmalliste ein-
getragenen Objekten, soweit sich diese auf das dufdere Erscheinungsbild auswirken. Die
Erlaubnispflicht entfallt, wenn eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine
bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich ist (Art. 6 Abs. 3 BayDSchG).

2. Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal}

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG. Die Erlaubnis entféllt, wenn eine baurechtliche Genehmigung oder
an ihrer Stelle eine bauaufsichtliche Zustimmung erforderlich ist (Art. 6 Abs. 3 BayDSchG).

3. Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet , Altstadt” bedirfen Vorhaben und Rechtsvor
gange im Rahmen des § 144 Abs. 1 BauGB der schriftlichen Genehmigung durch die Stadt
Rieneck.

Die Erlaubnis (Ziff. 1) bzw. Genehmigung (Ziff. 2) bedarf einer entsprechenden Antragstel-
lung. Einheitliche Antragsformulare sind bei der Stadt Rieneck erhaltlich. Die Antrage sind
grundsatzlich bei der Stadt Rieneck einzureichen. Eine Erlaubnis nach Ziff. 1 wird vom Land-
ratsamt Main-Spessart im Benehmen mit der Stadt Rieneck erteilt.

Antragsunterlagen:

Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der einzureichenden Genehmigungs- und
Erlaubnisantrage sind Detailzeichnungen im Mafstab 1:10 vorzulegen und mit der Stadt
Rieneck abzustimmen.

Rieneck, den 12.12.2022 Sven Nickel, Erster Blrgermeister
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DAS KOMMUNALE FORDERPROGRAMM

Durch das kommunale Férderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadtebaufor
derung und dem von der Stadt zur Verfliigung gestellten Anteil gewahrt.

Das Programm stellt einen wichtigen Baustein im Rahmen der Altstadtsanierung dar und soll einen
Anreiz fur Haus- und Grundstlckseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungsmalinahmen
im Sinne der in diesem Gestaltungshandbuch aufgezeigten Empfehlungen durchzufiihren.

Ziel des Programms ist die Erhaltung des charakteristischen Stadtbildes der Rienecker Altstadt und
die Aufwertung der Qualitat des WWohnumfelds. Die MalRnahmen mussen auf den 6ffentlichen Raum
und das Stadtbild positiven Einfluss nehmen.

Wo kann geférdert werden?
Fordermoglichkeit im Rahmen des kommunalen Forderprogramms besteht, wenn die geplante
Mafinahme innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Altstadt” liegt.

Was kann gefordert werden?
Das kommunale Forderprogramm bezieht sich auf gestalterische MalRnahmen am aufReren Erschei-
nungsbild von Wohn-, Betriebs- und Nebengebauden sowie auf Aul’enanlagen.

Gefordert werden konnen Malinahmen an Dachern, AuRenwanden, Fenstern, Schaufenstern,
Werbeanlagen, Hauseingangen, Toranlagen sowie Malinahmen an den AulRenanlagen, zur gestalte-
rischen Anpassung von Neubauten und zur Herstellung urspriinglicher Gebaude- und Raumkanten.

Der sanierungsbedingte Abriss von Gebauden, der Abriss von Anbauten und Bauteilen kann gefor
dert werden, wenn dadurch eine gestalterische Aufwertung der Freiflachen und Hofe erfolgt und
die historische Parzellenstruktur erhalten bleibt sowie eine entsprechende Zweckbindung vereinbart
wird.

Sanierungsmalnahmen im Gebaudeinneren sind im Rahmen dieses Programms nicht forderfahig.
Wie viel kann gefordert werden?

Die Hohe der Forderung betragt maximal 30% der forderfahigen Kosten einer Gesamtmalinahme,
hdchstens jedoch 50.000,- €. Werden an einem Objekt mehrere TeilmaRnahmen durchgefihrt, z.B.

Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies als Gesamtmalnahme.

Erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistun-
gen anerkannt.
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KOMMUNALES FORDERPROGRAMM

KOMMUNALES FORDERPROGRAMM
DER STADT RIENECK ZUR DURCHFUHRUNG PRIVATER FASSADENGESTALTUNGS-
UND SANIERUNGSMASSNAHMEN IM RAHMEN DER SANIERUNG ,ALTSTADT

RIENECK™

Der Stadtrat des Stadt Rieneck hat am 12.12.2022 ein kommmunales Férderprogrammm beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Ziel und Zweck des
Forderprogramms

3. Gegenstand der Forderung
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Der raumliche Geltungsbereich, der das Fordergebiet die-
ses Programms bildet, entspricht dem Geltungsbereich des
formlich festgelegten Sanierungsgebietes. (Anlage 1)

(1) Zweck des kommunalen Forderprogramms ist die Erhal-
tung des ortstypischen, eigenstandigen Charakters des
Stadtbildes der Altstadt Rienecks.

(2) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestal-
tungsmalfinahmen soll die stadtebauliche Entwicklung der
Altstadt Rienecks unter BerUcksichtigung des typischen
Stadtbildes und stadtebaulicher sowie denkmalpflegerischer
Gesichtspunkte geférdert werden. Dazu gehoren alle ortsge-
stalterischen Mafinahmen, wie insbesondere die Gestaltung
der Hauserfassaden, welche die Altstadtsanierung ergdnzend
und begleitend unterstitzen.

Im Rahmen dieses kommunalen Forderprogramms kénnen
folgende MaRnahmen gefordert werden:

1. MalRnahmen zur Erhaltung der Gestalt der vorhandenen
Wohn-, Betriebs- und Nebengebaude. Dazu gehoren
insbesondere MalRnahmen an Fassaden einschliel3lich
Fenstern und TUren inklusive evtl. erforderlicher Innen-
dammungen, MalRnahmen an Dachern einschlief3lich
Dachaufbauten inklusive Dammung, Mafinahmen an
Hoftoren, Einfriedungen und Aufientreppen sowie Son-
dernutzungen und Werbeschilder.

2. Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen
mit 6ffentlicher Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung
des Ortsbildes, wie z.B. durch ortstypische Pflasterung,
Entsiegelung, (Fassaden-) Begrinung und Freiflachenge-
staltung.



4. Grundsatze der Forderung

5. Forderung

3. Die erforderlichen Architekten- und Ingenieurleistungen
werden mit bis zu 18 % der reinen Bauleistungen aner
kannt.

4. Werden an einem Objekt (Grundsttick oder wirtschaftli-
che Einheit) mehrere TeilmalRnahmen durchgefihrt, z.B.
Sanierung der Fenster und Dacheindeckung, so gilt dies
als Gesamtmaldnahme.

Die geplante Gesamtmalnahme muss besonders in folgen-
den Punkten die Anforderungen der Gestaltungssatzung
erfallen:

° Dachform und Dacheindeckung,

o Fassadengestaltung (Aufsenwandflache),

o Fenster und Fensterladen,

o Hauseingange, Turen und Tore,

° Einfriedungen,

o \Werbeanlagen,

o Begriinung und Entsiegelung der Vor- und Hofraume.

MaRgeblich ist die fachtechnische Beurteilung des beauftrag-
ten Planungsburos (Sanierungsarchitekten). Bei allen Mal3-
nahmen sind die Grundsatze des nachhaltigen Bauens (hohe
okologische, 6konomische und soziokulturelle Qualitat) zu
berlcksichtigen.

(1) Auf die Forderung dem Grunde nach besteht kein Rechts-
anspruch. Zuschisse konnen nur im Rahmen der zur VerfU-
gung gestellten Haushaltsmittel gewahrt werden.

(2) Alternativ zu diesem Programm ist die Forderung als
stadtebauliche Einzelmalinahme bei umfassenden Moderni-
sierungen maoglich.

(3) Forderfahig sind die Kosten, die in sach- und fachgerech-
ter Erfllung der ortsgestalterischen Ziele und der Gestal-
tungssatzung entstehen. Sofern einzelne Abweichungen von
der Gestaltungssatzung historisch bedingt bzw. motiviert
sind, sind diese nicht foérderschadlich.

Alle Bauteile, an denen Malinahmen umgesetzt werden,
mussen der Erhaltungs- und Gestaltungssatzung entspre-
chen. Sofern nicht im Einzelfall eine abweichende Beurtei-
lung durch des beauftragten Planungsburo vorliegt.
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6. Widerrufsrecht

7. Zustandigkeit
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Insbesondere Kunststofffenster/-tliren und Betondachsteine
sind nicht forderfahig.

Abweichend bzw. ergdnzend wird fur die Errichtung von Neu-
bauten festgelegt, dass der nachgewiesene gestalterische
Mehraufwand im Grundsatz férderfahig ist. Entsprechende
Nachweise (Kostengegenuberstellung) sind dann vom
Antragsteller friihzeitig vor Beginn der Mafinahme in priffahi-
ger Form vorzulegen.

Sofern einzelne MalRnahmen abweichend von der Gestal-
tungssatzung umgesetzt wurden, ist flr die satzungs-
konforme Neugestaltung keine Férderung maglich. Als
Beurteilungsgrundlage wird ein Zeitraum von ca. 5 Jahren
angesetzt.

Sofern eine Gesamtmalinahme in weiten Teilen nicht der
Gestaltungssatzung entspricht und durch die geplante Mal3-
nahme kein relevanter stadtebaulicher Mehrwert erreicht
werden kann, entfallt der Anspruch auf Férderung bzw.
obliegt die Bemessung des Fordersatzes, basierend auf der
fachtechnische Beurteilung des beauftragten Planungsburos,
der Stadt Rieneck.

(4) Die Hohe der Forderung wird auf 30 v.H. der forderfahi-
gen Kosten je anerkannter MalRnahme festgesetzt. Die max.
Forderung betragt 50.000,- € je Grundstlck bzw. wirtschaft-
liche Einheit. Eigenleistungen werden nicht gefordert. Sach-
und Materialkosten sind bei Eigenleistungen forderfahig. Die
forderfahigen Kosten beinhalten nur dann die gesetzliche
Mehrwertsteuer, wenn der Empfanger der Zuwendung nicht
die Mehrwertsteuer optiert.

(5) Die Forderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur
maximalen Hochstgrenze verteilt werden.

(6) Die Investitionssumme je MalRnahme muss mindestens
500,- € betragen.

Die Stadt Rieneck behalt sich die Minderung, Versagung bzw.
Ricknahme der Forderung vor, wenn die Ausflihrung nicht
oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage entspricht.
MalRgeblich ist die fachtechnische Beurteilung des beauftrag-
ten Planungsbtiros (Sanierungsarchitekten).

Zustandig fur die Entscheidung der Forderung dem Grunde,
der Art und des Umfanges nach ist die Stadt Rieneck.



8. Verfahren / Antragstellung

(1) Die Bewilligungsbehorde ist die Stadt Rieneck.

(2) Antrage auf Forderung sind vor Mafinahmenbeginn nach
fachlicher und rechtlicher Beratung durch die Stadt Rieneck

und des von ihr beauftragten Planungsbtros (Sanierungsar

chitekten) bei der Bewilligungsbehdrde einzureichen. (Form-
blatt)

(3) Dem Antrag sind insbesondere beizufligen:

1. eine Malinahmenbeschreibung mit Fotos und Angaben
Uber den voraussichtlichen Beginn und das voraussichtli-
che Ende der MalRnahme,

2. ein Lageplan Mal3stab 1:1.000 oder 1:500,

3. gegebenenfalls weitere erforderliche Plane, insbeson-
dere Ansichtsplane, Grundrisse, Detailplane oder \Werk-
plane nach MalRgabe des beauftragten Planungsburos
(Sanierungsarchitekten),

4. eine Kostenschatzung des Architekten/Planers bzw.
Kostenangebote bauausfihrender Unternehmen; bei

geschatzten Kosten bis zu 5.000,- € je Gewerk sind zwei,

ansonsten drei Angebote vorzulegen (in dem jeweili-
gen Leistungsverzeichnis sind die geplanten Leistungen
eindeutig und umfassend festzulegen und die Angebote
vergleichbar einzuholen),

5. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere
Zuschusse beantragt wurden oder werden. Gegebenen-
falls sind die Bewilligungsbescheide beizufligen.

Die Anforderungen weiterer Angaben oder Unterlagen blei-
ben im Einzelfall vorbehalten.

(4) Die Stadt Rieneck und das von ihr beauftragte Planungs-
biro (Sanierungsarchitekten) prifen einvernehmlich, ob und
inwieweit die beantragten MalRnahmen den Zielen dieses
kommunalen Férderprogramms sowie den baurechtlichen
und denkmalschutzrechtlichen Erfordernissen entsprechen.
Die Forderzusage ersetzt jedoch nicht die erforderlichen
offentlich-rechtlichen Genehmigungen.
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9. Zweckbindungsfrist / Altfélle

10. Zeitlicher Geltungsbereich
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(5) Geplante MalRnahmen durfen erst nach schriftlichem Aus-
spruch der Bewilligung begonnen werden, ausgenommen
die Stadt Rieneck erteilt eine vorzeitige Baufreigabe.

Die bewilligte Zuwendung ist zweckgebunden und darf nur
far die im Bewilligungsbescheid angefihrten Baumafinah-
men verwendet werden.

Mehrkosten werden nicht gefordert.

(6) Spatestens innerhalb von 3 Monaten nach Ablauf des
Bewilligungszeitraumes ist der Verwendungsnachweis mit
Kopien der Originalrechnungen inkl. Zahlungsnachweisen
vorzulegen.

(7) Die Auszahlung der Zuwendung erfolgt nach Abschluss
der BaumaRnahme und nach értlicher Uberpriifung der Aus-
fihrung und Uberpriifung des Verwendungsnachweises.

(8) Die Stadt Rieneck ist berechtigt, selbst oder durch ihren
Beauftragten die vereinbarungsgemafse Durchflhrung der
MalRnahmen an Ort und Stelle zu Gberprifen.

Der Stadt Rieneck steht ein Dokumentationsrecht zu. Sie
kann vor, wahrend und nach der Durchflihrung Fotos anferti-
gen lassen und diese veroffentlichen.

Die Zweckbindung betragt 25 Jahre. Fir das Prifverfahren
sind die zum Zeitpunkt der Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides geltenden Regelungen anzuwenden.

Dieses Programm tritt ab 23.12.2022 in Kraft und gilt auf
unbestimmte Zeit.

Stadt Rieneck, den 23.12.2022
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SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

SONDERABSCHREIBUNGEN IN SANIERUNGSGEBIETEN

Uber das kommunale Férderprogramm hinaus kann der Steuerpflichtige in einem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet gelegene Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstellungskosten fiir umfassende Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen absetzen.

1. Gesetzliche Grundlagen 88 7h, 10f und 11a Einkommensteuergesetz (EStG)
§ 177 Baugesetzbuch (BauGB)

2.Voraussetzungen e Anordnung bzw. Vertrag vor Beginn der BaumalRnahme
Eine Bescheinigung kann nur erteilt werden, wenn vor
Beginn der Baumalinahme ein Modernisierungs-/ Instand-
setzungsgebot oder eine Vereinbarung darlUber erfolgt ist
(Modernisierungsvereinbarung). Diese schliel3t der Eigen-
timer mit der Stadt Rieneck ab. Kostenberechnung, Ange-
bote und Baugesuch sollten hierflir vorhanden sein.
Wird dies erst im Verlauf der Malinahme nachgeholt, kdn-
nen nur die Aufwendungen nach diesem Zeitpunkt beschei-
nigt werden.

e Gebaude liegt im Sanierungsgebiet

a) Modernisierungs- bzw. InstandsetzungsmafRnahme
im Sinne des § 177 BauGB
Es muss sich um eine MalRnahme handeln, die der Beseiti-
gung von stadtebaulichen Missstanden oder Mangeln und
damit den Sanierungs- und Entwicklungszielen dient.
Z.B.: Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse;
Verbesserung eines erheblich beeintrachtigten Orts-/Stra-
Renbildes
oder:
b) Gebaude von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung
Es muss sich um die Erhaltung, Erneuerung und funkti-
onsgerechte Verwendung eines Gebaudes handeln, das
wegen seiner geschichtlichen, klinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhaltenswert ist (es muss
aber kein Baudenkmal sein).
(Z.B. Gebaude im Denkmalensemble, ortsbildpragende
Gebaude, Einzeldenkmale)
oder:

¢) Wiedererrichtung eines Gebaudes

Abbau und anschlieRende Wiedererrichtung ist nur dann
bescheinigungsfahig, wenn alte Bauteile (z.B. Fachwerk,
Dachdeckung) weitestgehend wiederverwendet werden
und diese Rekonstruktion aus bautechnischen, sicherheits-
technischen oder wirtschaftlichen Griinden geboten
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3. Weitere Inhalte der
Bescheinigung

4. Steuerliche Auswirkung

5. Priifungsrecht des
Finanzamtes

e Bescheinigung (Modernisierungsvereinbarung) der
Stadt
Die Modernisierungsvereinbarung muss schriftlich vom
Eigentimer beantragt werden. Die Bescheinigung hat die
Wirkung eines Grundlagenbescheids fir die Steuerveranla-
gung durch das Finanzamt.

e Hohe der Aufwendungen
Nur tatsachlich angefallene und durch Originalrechnungen
nachgewiesene Ausgaben kdnnen bescheinigt werden,
nicht dagegen der Wert der eigenen Arbeitsleistung des
Eigentimers und unentgeltlich Beschaftigter.

e Zuschisse aus offentlichen Mitteln
Wenn der Eigentimer Stadtebaufordermittel von der Stadt
bzw. vom Bund/Land erhélt, sind auch diese Zuschlsse auf
der Bescheinigung zu erklaren.

Ob und ggf. in welcher Hohe sich die Aufwendungen steuer-
lich auswirken, hangt in erster Linie von den personlichen und
individuell verschiedenen Gegebenheiten ab. Grundsatzlich und
vereinfacht gesagt gibt es folgende zwei Arten von Steuervor-
teilen:
e Vermietete Gebaude und Gewerbeeinheiten (87h EStG)
jahrlich bis zu 9 % Uber 8 Jahre,
danach 7 % Uber 4 Jahre
e Selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale (§10f
EStG)
jahrliche Abschreibung zu 9 % Uber 10 Jahre
Da hiertber nur der Eigentimer selbst, sein Steuerberater oder
das Finanzamt Bescheid wissen, sollte vorher unbedingt eine
steuerliche Beratung stattfinden. Die Stadtverwaltung kann und
darf diese Beratungsleistung nicht erbringen.

Die steuerrechtliche Seite hat einzig das zustandige Finanzamt
zu wardigen.
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Beispielrechnung vermietetes Gebaude

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche SonderAfA (9 %) -27000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 8 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x8 =79.896,-€
e weitere 4 Jahre lang (7 %) pro Jahr 8.027-€x4 =32.108,- €

Die Steuerersparnis iiber 12 Jahre betragt also bis zu 112.004,- €.

Beispielrechnung selbstgenutztes Gebaude

e zu versteuerndes Einkommen 60.000,- €

e Bau- und Herstellungskosten laut Bescheinigung: 300.000,- €

ergibt jahrliche Sonder-AfA (9 %) -27000,- €
e verbleibendes zu versteuerndes Einkommen 33.000,- €
e Steuerersparnis, 10 Jahre lang (9 %) pro Jahr 9.987-€x10 =99.870,- €

Die Steuerersparnis uber 10 Jahre betragt also bis zu 99.870,- €

Die Berechnung ist als Beispiel flr das Jahr 2022 auf der Grundlage der Einkommenssteuer Grundtabelle 2022 kal-
kuliert. Eine individuelle Berechnung ist immer erforderlich und weicht je nach Einkommen und Steuerklasse von der
Beispielrechnung ab!
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

ANTRAGSTELLUNG UND VORGEHENSWEISE

Qo

', SCHRITT 1

Fachtechnische Beurteilung

Die Abstimmung der Material- und Farbgestaltung sowie der Freiflachengestaltung muss mit dem
betreuenden Planungsbiro in einem kostenfreien Beratungsgesprach erfolgen. Hier ist ein Termin
mit der Stadt Rieneck zu vereinbaren. Die Ergebnisse der Abstimmung sowie alle Veranderungen
am Gebaude werden in der fachlichen Stellungnahme dokumentiert.

"’ SCHRITT 2

Priifung, welche Genehmigungen erforderlich sind:

A. Sanierungsrechtliche Genehmigung

Erforderlich bei allen MalRnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes:

a) Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung oder Beseitigung baulicher Anlagen (§ 144
Abs. 1 Nr. 1i.V.m. &8 14 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

b) Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen (8 144 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §
14 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

c) Miet- oder Pachtvertrage (8 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

d) Veraufderung des Grundstlickes oder Bestellung bzw. Verdufierung eines Erbbaurechts
(8 144 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

e) Bestellung eines das Grundstlck belastenden Rechts (§ 144 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

f) Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast (8 144 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

g) Teilung des Grundstiickes (8 144 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

B. Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis

Erforderlich bei allen Malinahmen innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles sowie bei
allen Mafinahmen an Einzeldenkmalern und MalRnahmen im unmittelbaren Umfeld von Denk-
malern.

Erforderlich bei allen Eingriffen in Bodendenkmaler.

C. Baugenehmigung

Grundsatzlich bedrfen die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen der Bau-
genehmigung, soweit in Art. 56 bis 58, 72 und 73 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) nichts
anderes bestimmt ist. Bei Umbauten ist eine Baugenehmigung z.B. bei umfassenden Sanierun-
gen oder Eingriffen in die Statik erforderlich. Zur Klarung, ob im Einzelfall eine Baugenehmigung
erforderlich ist, wenden Sie sich bitte an das zustandige Landratsamt Main-Spessart.
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D. Modernisierungsvereinbarung
Sofern erhdhte steuerliche Absetzungen in Anspruch genommen werden sollen (bei Sanie-
rungsmafnahmen innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles, bei Einzeldenkmalern / orts-
bildpragenden Gebauden oder bei umfassenden Modernisierungen und Instandsetzungen), ist
vor Mafsnahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung mit der Stadt Rieneck zu schlieRen.

Bitte reichen Sie vor Maflinahmenbeginn folgende Unterlagen bei der Stadt Rieneck ein:

a) ausgefullte und unterzeichnete Modernisierungsvereinbarung (Schriftform erforderlich)
- erhaltlich auf schriftlichen Antrag bei der Stadt Rieneck

b) Bestandspldane des Objekts

c) Plane mit Eintragungen zu den geplanten Malinahmen

d) Auflistung aller geplanten MaflRnahmen

e) eine Kostenschatzung inkl. der eingeholten Angebote

e) Fotos des Gebaudes und aller relevanten Raume

‘, SCHRITT 3
Fordermittelantrag

Der Fordermittelantrag muss vor Maldnahmenbeginn durch den Eigentlimer bei der Stadtverwal-

tung eingereicht werden. Dem Antrag sind folgende Unterlagen beizuflgen:
a) eine Beschreibung der geplanten MalRnahme mit Angabe Uber den voraussichtlichen Beginn
und das Ende der MalRinahme

b) ein Lageplan (Maf3stab 1:1.000)

c¢) ggf. erforderliche Skizzen, Detailplane, Grundrisse, Ansichten u.a.

d) min. 6 Objektfotos

e) eine Kostenschatzung inkl. der eingeholten Angebote (bei Nettogesamtinvestitionen unter
5.000 € = min. 2 Angebote je Gewerk/ bei Nettogesamtinvestitionen tber 5.000 € = mindes-
tens 3 Angebote je Gewerk). Die Angebote missen vergleichbar sein. Im Leistungsverzeich-
nis mussen die geplanten Leistungen eindeutig und umfassend festgelegt werden.

f) ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und welche weiteren Zuschlsse beantragt wurden oder
werden

Die Anforderung weiterer Angaben oder Unterlagen bleibt im Einzelfall vorbehalten.
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"’ SCHRITT 4

Bewilligung Férdermittelantrag

Der Fordermittelantrag wird durch die Stadt Rieneck bewilligt. Der Bauherr ist daneben verpflichtet,
samtliche notwendige Genehmigungen und Erlaubnisse einzuholen, wie beispielsweise Bauge-
nehmigung, denkmalschutzrechtliche Erlaubnis etc. (vgl. SCHRITT 2)

V% scHrITS

Bewilligungsbescheid
Der Bewilligungsbescheid wird durch die Stadt Rieneck ausgestellt.

‘ .00.
‘, SCHRITT 6
MafBnahmenbeginn/-durchfiihrung

Erst nach Erteilung des vorzeitigen Maflinahmenbeginns bzw. des Bewilligungsbescheides und Un-
terzeichnung der Modernisierungsvereinbarung darf mit der Baumaflinahme begonnen werden. Ab
jetzt durfen Lieferungs- und Leistungsvertrage mit Handwerkern abgeschlossen werden. Die bauli-
chen Mafnahmen kénnen nun durchgefthrt werden.

', SCHRITT 7
Abnahme und Auszahlung

Spatestens drei Monate nach Ablauf des Bewilligungszeitraums ist der Verwendungsnachweis
vorzulegen. Die Auszahlung der Forderung erfolgt nach Abschluss der Gesamtmafnahme, der Pri-
fung der Abschlussrechnungen und eines Abnahmetermins vor Ort am Gebaude.

Bei folgenden Verstdf3en behalt sich die Stadt Rieneck die Rlicknahme der Forderzuschiisse nebst
Zinsen vor:

a) Die Ausflhrung entspricht nicht oder teilweise nicht der Bewilligungsgrundlage

b) Es wurden falsche Angaben gemacht

c) Die geforderte MaRnahme wurde rliickgéangig gemacht oder so verandert, dass sie die
angestrebte Wirkung nicht mehr erreicht
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ANSPRECHPARTNER

Férderantrage

Stadt Rieneck

Bauwesen / Altstadtsanierung
Schulgasse 4

97794 Rieneck

Telefon: 09354 9733-31

E-Mail: bauwesen@rieneck.bayern.de

Information und Beratung
Eine friihzeitige Beratung kann bei der Stadt Rieneck und dem beauftragten Planungsblro genutzt
werden. Die Beratung ist kostenlos.

FORDERMOGLICHKEITEN | ANTRAGSTELLUNG

Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis / Baurechtliche Erlaubnis

Ein Férderantrag beinhaltet nicht den Antrag auf Erlaubnis gemald des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetztes. Eine Erlaubnis nach Art. 6 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes ist zusatz-
lich erforderlich, wenn sich |hr Anwesen in dem denkmalgeschitzten Ensemblebereich , Altstadt
Rieneck”befindet und / oder es sich bei lhrem Anwesen um ein Einzeldenkmal handelt.

Den Erlaubnisantrag finden Sie im Internet unter:
www.rieneck.de/online-antraege

Forderung der Denkmalpflege

Instandsetzungsmalinahmen an Baudenkmalen kénnen bezuschusst werden.

Um zu klaren, welche Forderung in lhrem Fall in Frage kommmt, wenden Sie sich bitte an das
Landratsamt Main-Spessart.

Informationen und Ansprechpartner finden Sie unter:
www.main-spessart.de - Biirgerservice > Abteilungen & Sachgebiete > Bau- und Umweltangelegenhei-
ten > Untere Denkmalschutzbehorde > Denkmalschutz; Beratung von Denkmaleigentiimern

Kommunales Forderprogramm ,, Altstadt Rieneck”

Durch das kommunale Férderprogramm werden finanzielle Zuschisse aus Mitteln der Stadte-
bauférderung und dem von der Stadt zur Verfligung gestellten Anteil gewahrt. Das Programlmm soll
einen Anreiz fur Haus- und Grundsttckseigentimer im Sanierungsgebiet bieten, Sanierungsmal3-
nahmen im Sinne der Gestaltungsrichtlinien durchzufihren.
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Den Forderantrag finden Sie im Internet unter:
www.rieneck.de/online-antraege

Stadtebauforderung bei umfassender Modernisierung und Instandsetzung

Anstelle einer Forderung im Rahmen des kommunalen Forderprogramms konnen umfassende
Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen von Gebauden in Sanierungsgebieten im
Einzelfall gefordert werden.

Informationen zu Fordervoraussetzungen erhalten Sie bei der Stadt Rieneck.

Sonderabschreibungen in Sanierungsgebieten

Uber die oben aufgefiihrten FérdermaRnahmen hinaus kann der Steuerpflichtige bei einem in
einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Gebaude bzw. Baudenkmal, Herstel-
lungskosten fir umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3nahmen absetzen.

Um die erhdhten Absetzungen fir derartige Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen in
Anspruch nehmen zu kdnnen, wird eine Bescheinigung der Stadt Rieneck bendtigt.

Zur Erlangung dieser Bescheinigung ist vor MalRnahmenbeginn eine Modernisierungsvereinbarung
mit der Stadt Rieneck zu schliefsen. Hierzu wenden Sie sich bitte telefonisch oder per E-Mail an die
Stadt Rieneck.

Den Antrag auf Ausstellung einer Bescheinigung gemal der §8 7h, 10f, 11a des Einkommensteu-
ergesetzes (EStG) und weitere Informationen finden Sie unter:

www.rieneck.de/online-antraege

WICHTIGER HINWEIS

Antrage sind vor Beginn einer MalRnahme zu stellen. Antrage, die nach Beginn einer MalRnahme
oder ohne die bau- und denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gestellt werden, sind nicht forderfahig.
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INFORMATIONEN UND ANLAGEN

ANLAGE 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

— —- Geltungsbereich Sanierungsgebiet

Altstadt Rieneck”

1 Altstadt Ensemble

’/// Bodendenkmal

- Denkmalgeschitztes Gebaude

I Ortsbildpragendes Gebaude
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