ERHALTUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG | ALTSTADT
RIENECK

Zur Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten sowie zur Bewahrung
und angemessenen Weiterentwicklung des historisch gewachsenen Altstadtbildes
erldsst die Stadt Rieneck auf Grundlage von § 172 Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) gedndert worden ist
und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-
B), die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert
worden ist .V.m. Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-
), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden
ist, folgende

Satzung: Ober die Erhaitung baulicher Anlagen und der Eigenart der historisch
gewachsenen Altstadt sowie Uber besondere Anforderungen an die dullere Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen in der Altstadt.

Vorbemerkung

Der GStadtrat der Stadt Rieneck hat in seiner Sitzung am 27.02.2023 die
Gestaltungssatzung beschlossen.

1.Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst den Geltungsbereich des
férmlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Altstadt Rieneck” vom 06.12.2021.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan auf den Seiten 88, 89 dieser Satzung
dargestellt. Er ist Bestandteil der Satzung.

TEIL A - ERHALTUNGSSATZUNG

2. Erhaltung baulicher Anlagen, Genehmigungspflicht

‘1. Im Geltungsbereich dieser Satzung bediiffen, zum Erhalt der stadtebaulichen

Eigenart, der Gestalt, der Struktur sowie des Stadtbildes des Gebiets, nach MaRgabe
des § 172 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der Rickbau, die Anderung, die
Nutzungsénderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

2. Vom Genehmigungsvorbehalt ausgenommen sind innere Umbauten und
Anderungen, die das duRere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht verandern,
soweit es sich nicht um ein Baudenkmal handelt.

3. Bei Ruckbau, Anderung oder Nutzungséanderung einer baulichen Anlage darf die
Genehmigung nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Stadtbild pragt oder sonst von

1



stddtebaulicher, geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz
1 BauGB).

4. Bei Errichtung baulicher Anlagen darf die Genehmigung nur versagt werden, wenn
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beeintrachtigt wird (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

3. Zustdndigkeiten, Verfahren

1.Der Antrag auf Genehmigung eines Rickbaus, einer Anderung, einer
Nutzungsanderung sowie der Errichtung einer baulichen Anlage ist schriftlich bei der
Stadt Rieneck, Schulgasse 4, 97794 Rieneck, zu stellen.

2. Mit dem Antrag sind alle fiir die Beurteilung des Vorhabens und die Bearbeitung
erforderlichen Untertagen (Bauvorlagen) i.S.d. Art. 64 BayBO einzureichen.

3. Die Genehmigung wird durch die Stadt Rieneck erteilt (§ 173 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

4. Ist eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehérde im Einvernebmen mit der Stadt Rieneck erteilt (§ 173 Abs.
1 Satz 2 BauGB).

5. Ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich, wird die Genehmigung durch die
Genehmigungsbehorde (Landratsamt Main Spessart, Untere Denkmalschutzbehérde)
erteilt.

6. Der Antrag auf eine sanierungsrechtliche Genehmigung ist zusitzlich bei der Stadt
Rieneck zu stellen.

4. Ordnungswidrigkeiten

Wer innerhalb des Geltungsbereiches dieser Satzung ohne Genehmigung eine
bauliche Anlage &ndert oder riickbaut handelt gemaRlk § 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbue bis zu 30.000,- €
geahndet werden (§ 213 Abs. 3 BauGB).

TEIL B - GESTALTUNGSSATZUNG
5. Sachlicher Geltungsbereich

1. Die Vorschriften dieser Satzung gelten ftr die Errichtung, Anderung, Instandsetzung
und Unterhaltung von baulichen Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des Art. 2 Abs.
1 der Bayerischen Bauordnung. Die einzelnen Regelungen  sind
ausschlieflicheTatbestande.

2. Die \Vorschriften dieser Satzung gelten fir genehmigungspflichtige,
erlaubnispfiichtige sowie verfahrensfreie bauliche Anlagen.

3. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes bleiben von dieser Satzung
unberiihrt. Alle Malnahmen an Einzeldenkmalern sowie MaRnahmen, die sich auf das
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Erscheinungsbildes Ensembles auswirken, sind - unberiihrt von dieser Satzung -
erlaubnispflichtig im Sinne des Art. 6 Abs.1 Bayer. Denkmalschutzgesetz.

4. Die Vorschriften dieser Satzung sind nicht anzuwenden, soweit in Bebauungsplénen
oder anderweitigen stadtebaulichen Satzungen abweichende Regelungen getroffen
sind.

5. Im Bereich von Bodendenkmélern, sowie in Bereichen, wo Bodendenkmailer zu
vermuten sind, bedurfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gemal Art. 7.1BayDSchG. Dieser Erlaubnisbescheid gem. Art. 7 BayDSchG ist in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

6. Allgemeine Gestaltungsgrundsitze

Das gewachsene Erscheinungsbild der historischen Altstadt mit den angrenzenden
Erweiterungsbereichen ist in seiner Eigenart und Gestalt zu erhalten und zu schiitzen,
zu verbessern und weiterzuentwickeln. Das stadtbildpragende Geflige ist bei allen
baulichen MaRnahmen grundséatzlich zu beriicksichtigen und zwar in Form, Mafstab,
Proportionen, Gliederung, Material und Farbe.

Im Einzelnen sind dabei folgende Grundsétze zu beachten:

* Bauliche Anlagen miissen dem Art. 8 ,Baugestaltung” der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) entsprechen. Sie sind im Ubrigen nach MaRgabe der folgenden Vorschriften
so zu gestalten, dass sie sich in das Orts- und Stralkenbild harmonisch einflgen.

» Bei Baumalinahmen an Einzeldenkmadlern sowie bei MaRnahmen innerhalb des
denkmalgeschiitzten Ensembles ,Altstadt Rieneck” ist generell vor Beginn der
Arbeiten eine Erlaubnis nach Art. 68 Denkmalschutzgesetz (DschG) bei der
Denkmalschutzbehérde einzuholen.

* Neubauten und neue Anbauten sollen unter Beriicksichti- gung von
charakteristischen Gestaltungsprinzipien und der umgebenden Bebauung auch als
zeitgendssische Architektur erkennbar sein.

7. Orts- und Bebauungsstruktur
7.1 Parzellenstruktur, Gebidudestruktur

1.Die Uberlieferte Parzellenstruktur und Gliederung der Gesamtbebauung muss in
threr Mafstéblichkeit erhalten bleiben bzw. wiederhergestellt werden.

2. Breite und Tiefe der Bauten mussen sich an den vorgegebenen Hausbreiten
orientieren, damit das Erscheinungsbild der Strafie erhalten bleibt.

7.2 Stellung der Gebidude



1.Bei Neu- und Umbauten sind Baukoérper in ihrer Baustruktur, Bauflucht und
Gebdudestellung so zu errichten, wie sie dem typischen Stadtgrundriss der Altstadt
Rienecks mit ihren Erweiterungsbhereichen entsprechen.

2. Die Stellung der Gebaude mit Trauf- und Giebelstandigkeit ist in den entsprechend
typischen Bereichen, insbesondere in dem denkmalgeschitzten Ensemble ,Altstadt
Rieneck®, beizubehalten bzw. am Bestand der umgebenden Bebauung zu orientieren.

7.3 Dichte und Hdhe der Bebauung

Die Hohe der Bebauung mit First- und Traufe muss sich am Mafstab der ortstypischen
Nachbarhéuser orientieren.

7.4 Abstandsflachen

Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO kann abgewichen werden, wenn
diese den Zielen der Altstadtsanierung widerspricht und es die ortstypische Bauweise
erfordert.

8. Farbgebung
8.1Abstimmungsgebot

1.Die Farbgestaltung und Materialwahl an den einzelnen Geb&duden, den
entsprechenden Bauteilen und Elementen einschlielich AuRenanlagen, Ausstattung
und Werbeanlagen missen unter Berlcksichtigung der satzungsrechtlichen
Bestimmungen aufeinander und auf die Umgebung abgestimmt werden.

2. Glanzende Oberflachen und grelle Farbgebungen sind nicht zulassig.

3. Die gesamte Farbgestaltung ist mit der Stadt Rieneck und bei MaRnahmen an
Einzeldenkmélern sowie Malnahmen, die sich auf das Erscheinungsbild des
Ensembles ,Altstadt Rieneck” auswirken, dem Landratsamt Main Spessart, Untere
Denkmalschutzbehorde, abzustimmen.

4. Im Vorfeld ist eine Farbberatung mit der Sanierungsberatung durchzufiihren. Dabei
sind die Farben von Dach, Fassade, Sockel, Fenstern, Fensterladen, Ttren, Toren,
Einfriedungen und sonstigen Bauteilen abzustimmen.

4. Zur Beurteilung der Genehmigungsfahigkeit der Farbgestaltung gemaR § 144
BauGB und Art. 6 DSchG ist die Farbe durch Musterflichen auf einem
straenzugewandten Bauteil oder einer Platte jeweils von min. 1 m2 vor Ort
aufzubringen und mit der Stadt Rieneck abzustimmen.

9. Gebiudef Fassade
9. 1Fassadenmaterial

1. Als Material fur Fassaden sind verputztes Mauerwerk, Natursteinsichtmauerwerk
aus Sandstein (vorzugsweise roter Buntsandstein)} oder konstruktives Sichtfachwerk
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aus Vollholz bei Sanierungen und bei der Errichtung von Neubauten zu verwenden.
Ziegelsichtmauerwerk ist ausnahmsweise zulassig, wenn sich die Gestaltung aus dem
tiberlieferten Bestand ergibt.

2. Vorhandene (Gebdude und Bauteile aus Natursteinsichtmauerwerk,
Ziegelsichtmauerwerk und Sichtfachwerk sind bei Umbau- oder
Instandhaltungsarbeiten zu erhalten; ein Verputzen / Verkleiden ist unzulassig.

3. Die vereinzelt anzutreffende Verkleidung mit Schiefer ist bei Renovierungen, Um-
und Neubauten beizubehalten. Als Material ist Naturschiefer zu verwenden.

4. Vorhandene alte bzw. historische Bauelemente (z.B. Gesimse, Lisenen, Eckquader,
Ttr- und Fenstergewande, Hausfiguren, Steinplatten, Eingangsstufen- oder Treppen
u.dgl.) sind bei Um- und Neubauten sowie Renovierungen soweit als moglich zu
sichern, instandzusetzen und wieder einzubauen bzw. im Erscheinungsbild zu
erhalten.

5. Verkieidungen im Bereich von Ladenfenstern kénnen mit unpoliertem Naturstein
(vorzugsweise roter Buntsandstein) hergestellt werden.

6. Verkleidungen aus Vollholz sind ausschliellich fur untergeordnete Bauteile oder
Nebengebédude in senkrechter Schalung zulassig.

7. Abweichend zugelassen: [n Abstimmung mit der StadtRieneck sind Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energie (Sclarthermie- und Photovoltaikanlagen) als
wandparallele Anlagen an vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Fassadenflachen
moglich. Die Maodule miissen eine matte Oberfliche haben und ohne sichtbare,
glanzende Einfassungen sein. Die Farbe der Module muss der
Fassadenflacheentsprechen oder dunkelgrau sein.

8. Insbesondere Verkleidungen mit Fliesen, Faserzement- und Kunststoffplatien
jeglicher Art, Waschbeton-, Leichtmetallplatten, Trapezblech oder dhnlichem Material
sind unzulassig.

9. Die Begriinung von Fassaden auch mittels Rankhilfen ist gewlinscht.
9.2 Gebdudeauskragungen und Wirmeddmmung

1.Die AulRenwande sind ohne Auskragungen auszubilden, sofern diese nicht durch
historische Bauteile bzw. Konstruktionsweisen bedingt sind.

2. Bei der energetische Sanierung der Fassade sind Innenwanddammungen und /
oder Warmedammputze zu bevorzugen. Bei auBenliegender Warmedammung sind
Abweichungen von der Gestaltungssatzung im  Einzelfall nacheiner
Sanierungsberatung zu entscheiden.

9.3 Putz

1.Zulassig sind feinkdérnige, mineralische AuBenputze, Kornstruktur max. 2 mm. Um
eine moglichst lebendige Oberflache zu erhalten, ist der Putz bei historischen
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Gebduden (Gebdude mit Baujahr vor 1945) innerhalb des denkmalgeschiitzten
Ensembles frei aufzuziehen und zu verreiben.

2. Ausgeschlossen sind insbesondere stark gemusterte Putzarten, nicht historische
Rauh- und Zierputze sowie Imitate aus Kunststoffverkleidungen.

3. Grobe Putzarten sind ausnahmsweise zuldssig zur Betonung wvon
Gestaltungselementen wie z.B. Sockeln.

4. Der Putz ist bis zur Strallenoberkante anzubringen, sofern kein Natursteinsockel
existiert.

9.4 Anstrich

1.Fur Farbanstriche sind ausschlieflich mineralische Farben (soweit der Voranstrich
dies zulésst) in gedeckten Farbtonen zu verwenden.

2. Fassadenanstriche sind homogen und ohne Musterungauszufithren.
3. Es gilt das Abstimmungsgebot (vgl. 8.1).
9.5 Sichtbare Sockel

1.Sichtbare Sockel kénnen als verputzte Sockel, Natursteinsichtmauerwerk ader
verkleidet mit groRformatigen Platten aus unpoliertem Naturstein mit matter
Oberflache (vorzugsweise roter Buntsandstein) hergestellt werden.

2. Vorhandene Natursteinsockel sind bei Umbau- oder Instandhaltungsarbeiten zu
erhalten; ein Verputzen ist unzulassig.

3. Die Sockeloberkante muss anndhernd hodhengleich mit der Oberkante des
ErdgeschossfuBbodens oder dem nattirlichen Gelénde folgend verlaufen. Im Einzelfall
ist eine (farbliche) Absetzung der Erdgeschosszone zuldssig.

10. Gebdude / Wandoéffnungen
10.1 Fenster

1.Die Anzahl und die GrofRe von Wandéffnungen, Fensterachsen und Proportionen
massen sich an dem Vorbild der iiberlieferten Fassadengestaltung orientieren.

2. Fensterformate sind einheitlich zu gestalten und Uberwie-gend symmetrisch
anzuordnen. In der Giebelansicht sind imDachgeschoss bzw. Spitzboden proportional
kleinere Fenster als in den darunter liegenden Geschossen zuldssig.

3. Zulassig sind Fenster und Fenstertiiren in deutlich stehenden sowie rechteckigen
Formaten mit schlanken Fensterprofilen.

4. Zulassig sind innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensemble sowie bei historischen
Gebéuden (Gebaude mit Baujahr vor 1945) nur Holzfenster. In Nebengebauden und
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Gebduden, indenen ehemals ein Handwerk ausgelbt wurde, sind zudemFenster aus
matt lackietem Stah! in handwerklicher, filigraner Ausfiihrung zuldssig
(Werkstattfenster). Vorhandene Werkstattfenster sind zu erhalten bzw. nach
Uberliefertem Vorbild zu erneuern.

5. Zulassig sind bei Neubauten und Geb&uden mit Baujahrnach 1945 aullerhalb des
denkmalgeschiitzten Ensembles neben Konstruktionen in Holz auch Ausfithrungen in
Holz-Aluminium, Kunststoff oder Metall, wenn diese in Profilierung und GréRe
Holzfenstern entsprechen.

8. Alle Fensterdfinungen einer Fassade sind (iberwiegend gleich groR und ab einer
lichten Breite von 80 cm (RohbaumaR) mindestens zweifligelig und senkrecht geteilt
oder mehrfligelig auszufiihren.

7. Sprossen sind glasteilend oder als ,\Wiener Sprosse” zulassig. Alternativ kénnen
Spressen auch in Blei ausgefiihrt werden.

8. Neben Einzelfenstern sind Fensterbdnder mit max. 4 Fenstern in
Fachwerkgeschossen und Zwillingsfenster, die horizontal durch eine geschlossene
Fassadenflache bzw. Gewande getrennt sind, zuldssig. Fensterbander sind pro
Geschoss nur einmal zuldssig,

9. GroRere Fensterelemente, z.B. fur Terrassen und Loggien, oder bodentiefe Fenster
sind - auer im Ensemble — im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich
sowie an strallenabgewandten Fassaden in einem Abstand von min. 3 m zur
Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums mdaglich. Sie missen auf die
Gesamtfassade abgestimmt und entsprechend gegliedert sein.

10. Im vom odffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind dariiber hinaus - auch
innerhalb des denkmalgeschitztenEnsembles - zusammenhédngende Fensterflachen
und bodentiefe Fenster zuldssig.

11.Glasbausteine sind unzuldssig. Die Fenster sind min. 12 cm hinter die AuRenwand
zuriickzusetzen.

12. Ausnahmen sind insbesondere bei Architektenlosungen in Abstimmung mit der
Stadt Rieneck zulassig.

10.2 Schaufenster

1.Zulassig sind nur Schaufenster im Erdgeschoss. Diese diirfen in stehenden,
rechteckigen Formaten eine max. Breite von 2,00 m aufweisen.

2. Schaufenster sind untereinander durch min. 0,30 m breite geschlossene
Fassadenflichen bzw. Gewéande zu trennen. Schaufensterranmen und -fliigel sind
vorzugsweise aus Vollholz, alternativ aus matt lackiertem Metall in filigraner
Ausfiihrung zulassig.

3. Bei Neubauten sind Abweichungen in Abstimmung mit der Stadt Rieneck zuldssig.
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10.3 Eingangsturen und Tore

1.Eingangstiiren sind bei historischen Gebauden (Gebdude mit Baujahr vor 1945) zu
erhalten oder nach iiberlieferten Vorbildern zu gestalten und mit der Architektur des
Hauses in Einklang zu bringen.

2. Zulassig sind fUr Eingangstlren, Hof- und Garagentore im vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Bereich Holzkonstruktionen (auch Metallkonstruktionen mit Holz
verkleidet). Bei Hoftoren sind zudem Konstruktionen aus Metall in schmiedeeiserner,
filigraner Optik zulassig.

3. Teilverglasungen sind zuléssig.

4. AulRerhalb des Ensembles sind im vom &ffentlichen Raum nicht sichtbaren Bereich
Eingangstiren, Hof- und Garagentore auch in Kunststoff bzw. abweichenden
Materialien zulassig, wenn eine matte Oberfliche und dezente Farbgebung gesichert
sind. Insbesondere Planen / Folien u. dgl. sind unzulassig.

10.4 Verglasungen

Fir alle Verglasungen bei Fenstern, Schaufenstern und Eingangstiiren ist nur klares
Flachglas zugelassen, fur Eingangstiiren und untergeordnete Fenster zudem
satiniertes Glas. Folierungen sind nicht zulassig.

10.5 Eingangsstufen, Feintreppen

1.2ulassig sind Eingangsstufen und Freitreppen als massive Blockstufen aus
Naturstein (vorzugsweise aus rotem Buntsandstein, alternativ aus Porphyr oder Granit,
jeweils nicht geschliffen/ nicht glanzend) oder Beton zur ErschlieBung des
Erdgeschosses.

2. Historische, massive Natursteintreppen, die als einlaufige oder zweildufige
Freitreppen den Gebauden vorgelagert sind, sind zu erhaiten, zu sanieren oder nach
historischem Vorbild wiederherzustelien.

3. Offene Treppen sind im vom &ffentlichen Raum einsehbaren Bereich nicht zulassig.
Ausnahmen sind in Abstimmung mit der Stadt Rieneck in begriindeten Fallen zulassig.

10.6 Gewinde und Faschen

1.Wandéffnungen sind bei historischen Gebauden (Gebédude mit Baujahr vor 1945)
durch Gewande oder Faschen hervorzuheben, sofern dies der iberlieferten
Ausflihrung bzw. dem Geb&udetypus entspricht. Aufgeputzte Gewénde sind zulassig.

2. Bei Neubauten und Gebauden mit Baujahr nach 1945 sowie im vom &ffentlichen
Raum nicht einsehbaren Bereich, kann auf die Ausbildung von Gewanden und
Faschen verzichtet werden.

10.7 Klapplidden



1.Als Sicht- und Sonnenschutz fur Fenster und Fenstertiiren zuldssig sind bei
historischen Gebduden (Gebdude mit Baujahr vor 1945) sowie bei Gebauden
innerhalb des denkmalgeschitzten Ensembles im vom &ffentlichen Raum einsehbaren
Bereich Klappladen aus Vollholz. Vorhandene Klappladen sind zu erhaiten oder zu
ersefzen.

2. Zulassig sind im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie auflerhalb
des denkmalgeschitzten Ensembles bei Gebduden mit Baujahr nach 1945 zudem
modern Interpretationen wie Falt- oder Schiebeladen, Laden aus Mefall sowie
Rollidden, wenn sie auf die Fensterdffnung bezogen, putzbindig und im gedffneten
Zustand nicht sichtbar sind.

3. Ausnahmen k&nnen zugelassen werden, wenn eine solche Anordnung konstruktiv
nicht moglich ist und das Gebaude in seiner duleren Gestaltung sowie das Stralenbild
nicht nachteilig beeinflusst werden.

4. Inshesondere aulenliegende Rollladenkasten sind im vom &ffentlichen Raum
einsehbaren Bereich nicht zulassig.

10.8 Markisen

Fiir Schaufenster, Terrassenliberdachungen sowie im Einzelfall auch fir Fenster sind
Markisen (vorzugsweise offene Fallarmmarkisen) mit einfarbigem Markisenstoff
zulassig. Markisen sind auf die Offnungsbreiten der Schaufenster zu beziehen. Die
Malstablichkeit und Gliederung der Fassade muss erhalten bleiben.

11.Gebaude /Dachlandschaft
11.1 Dachform / Dachneigung

1.Bei Gebauden mit Wirkung auf den éffentlichen Strallenraum ist als Dachform in der
Regel das Satteldach mit einer Dachneigung von 40 bis 57 Grad (vorzugsweise > 45°)
zulassig.

2. Andere Dachformen wie z.B. Kruppelwalm- oder Mansarddacher sind zulassig,
sofern sie dem historischen Bestand entsprechen.

3. Die bestehende Firstrichtung, Dachform und Dachneigung ist zu erhalten bzw. bei
entsprechenden baulichen MalRnahmen wieder aufzunehmen.

4. Uber Anbauten ist auch ein Pultdach mit einer Dachneigung gréRer 14° zulassig.

5. Ausnahmsweise zulassig sind untergeordnete Flachdacher, die als Terrasse
genutzt oder begriint werden.

6. Auferhalb des denkmalgeschitzten Ensemblebereiches kdnnen Ausnahmen
Zugelassen werden, sofern das Straenbild nicht nachteilig beeinflusst wird.

11.2 Kniestock



Kniestdcke sind nur ausnahmsweise in Abstimmung mit der Stadt Rieneck und bis zu
einer Héhe von max. 50 cm zuldssig.

11.3 Dachiiberstand
Traufe und Ortgang sind mit knappem Uberstand (max. 30 cm) auszubilden.
11.4 Dacheindeckung

1.Zulgssig sind naturbelassene und matt engobierte Tondachziegel (Falz-, Wellen-,
Mulden-, Pfannen- oder Biberschwanzziegel) im roten bzw. rot-braunen Farbspekirum
sowie Naturschiefereindeckungen bei Mansarden und Sonderbauteilen.

2. Aullerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles sind bei Gebduden nach 1945 auch
Betonziegel (Falz-, Wellen-, Mulden-, oder Pfannenziegel) im roten bzw. rot-braunen
Farbspektrum zuléssig.

3. Far untergeordnete Nebengebaude, Garagen, uberdachte
Stellplatze, Terrasseniiberdachungen (Dachfliche max. 30 m2) sind dartber hinaus
Stehfalzdeckungen aus Titanzink oder Kupfer zuldssig. Im vom &ffentlichen Raum
nicht einsehbaren Bereich sowie an stralenabgewandten Seiten in min. 3 m Abstand
zur Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums sind zudem
Dacheindeckungen aus matt lackietem Metall in roter bis rot-brauner oder
dunkelgrauer Farbgebung sowie Klarglas, dem Klarglas dhnliches Kunstglas (z.B.
furTerrasseniiberdachungen) oder Photovoltaikmodule als semitransparente Deckung
zulassig.

11.5 Dachgauben

1.Zuléssig ist die Belichtung tber kleindimensionierte Einzelgauben. Gauben sind in
Material, Farbe und Gestalt an die umgebende Dachfliche und das Gebiude
anzupassen.

2. Zulassig sind Satteldach-, Walmdach-, Schieppdach- und Flachdachgauben. Bei
Dachflachen, die zusammen sichtbar sind, ist nur eine Gaubenart zulassig.

3. Zulassig sind Gauben bis zu einer Wandhéhe von 1,5 m und einer Breite von max.
2,5 m sowie einer Gesamtgaubenlénge (inkl. Zwerchgiebeln) von max. einem Drittel
der Firstiange. (Der untere Bezugspunkt fiir die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der
Vorderkante der Gaubenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches. Der obere
Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Vorderkante der Gaubenwand mit der Dachhaut
der Gaube.)

4. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind 'dari]ber hinaus
bodentiefe Gauben mit einer Wandhdhe > 1,5 m, Gauben mit einer Breite > 2,5 m
sowie einer Gesamtgaubenténge von mehr als einem Drittel der First- lénge zulassig.

3. Der Abstand zu Dachabschliissen und anderen Dachelementen muss min. 1,0 m
betragen. Zwischen den Dachaufbauten und der Traufe darf ein kleinerer Abstand (von
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min. ein- bis zwei Ziegelreihen) gewahlt werden. Die Gauben untereinander missen
einen Abstand von min. 0,5 m einhalten.

6. Auf eine ausgewogene Anordnung in Abstimmung auf die darunterliegende
Fassade (z.B. Anordnung axial zu den darunter liegenden Wanddéffnungen bzw.
Aufgreifen von Fluchten) ist zu achten.

7. Dachgaubenfenster dlirfen hichstens so breit sein wie die darunter liegenden
Fenster in der Fassade und max. 80 % der Héhe der Fassadenfenster aufweisen.

11.6 Zwerchgiebel

1.Zulassig ist die Belichtung {iber Zwerchgiebel mit Satteldach mit einer max. Breite
von 4,0 m sowie einer Gesamtidnge (inkl. Gauben) von max. einem Drittel der
Firstlange. Pro Traufseite sind max. 2 Zwerchgiebel zulédssig. Die Wandflachen sind in
Material, Farbe und Gestalt an das Gebaude anzupassen.

2. Zwerchgiebel zur Hervorhebung der Eingangssituation (Eingangsrisalite) sind in
Material, Farbe und Gestalt auf das Gebdude abzustimmen; ein farbliches Absetzen
ist zulassig.

3. An den stralRenabgewandten Dachflachen sind dariiber hinaus Zwerchgiebel mit
abgeschlepptem oder flachem Dach sowie Zwerchgiebel mit einer Breite > 4,0 m
zulassig.

11.7 Dachflachenfenster

1.Zuldssig sind Dachflachenfenster im vom dffentlichen Raum nicht einsehbaren
Bereich sowie an strallenabgewandten Dachseiten in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden &ffentlichen Raums, wenn sie das Format von 1,0 m
Breite und 1,5 m Hoéhe nicht Uberschreiten. Der Abstand zu Dachabschlissen und
anderen Dachelementen muss min. 1,0 m, zur Traufe min. 0,5 m betragen. In einer
Dachflache sind gleichgrofe Dachflachenfenster zu verwenden. Auf eine regelmaRige
Anordnung mit gleichen Abstanden ist zu achten.

2. Zulassig sind dariber hinaus Firstverglasungen, bei Neubauten und Gebiuden
nach 1945 sowie im Einzelfall und in Abstimmung mif der Stadt Rieneck auch bei
historischen Gebauden.

3. Zulassig sind bautechnisch notwendige Dachluken.
11.8 Dacheinschnitte

In vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an stratenabgewandten
Dachseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums sind Dacheinschnitte (z.B. Dachloggien) in einer Einzelgré®e bis zu 3,5 m
Breite zulassig. Ein Abstand von min. 1,0 m des &uReren Punktes der oberen
Schnittkante mit der Dachflache zum Ortgang, Grat und First ist einzuhalten. Die
Briistung der Dachloggien muss min. drei Ziegelrethen bis zur Traufe aufweisen.
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11.9 Schornsteine

1.Zuldssig sind verputzte Schornsteine, Schornsteine aus  naturrotem
Ziegelsichtmauerwerk sowie mit Schindeln aus Schiefer oder mit Blech verkleidete
Schornsteine. Schornsteine sind im oberen Drittel der Dachflache (iber Dach zu
flhren.

2. In vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an straRenabgewandten
Fassaden in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden éffentlichen Raums
sind daruber hinaus an der Fassade geflihrte AuRenkamine zulassig.

11.10 Antennenanlagen

Zulassig sind Antennenanlagen (Fernseh-, Rundfunk-, Funk- und Parabolantennen)
und sonstige technische Anlagen (z.B. Blitzschuiz fur Photovoltaikanlagen, Wallboxen
fur Elektroautos u. dgl.) im vom éffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
strafenabgewandten Fassaden in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden Offentlichen Raums. Verkleidete Wallboxen sind 2zulassig.
Antennenanlagen sind vorzugsweise im Bereich des Daches anzuordnen.

11.11 Solaranlagen

1.Innerhalb des denkmalgeschiitzten Ensembles sowie auf Einzeldenkmalern sind
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen grundséatzlich zu vermeiden.

2. Aulerhalb des Ensembles werden Solarkollektoren zur [Erzeugung von
Warmwasser und ggf. zur Heizungsunterstiitzung sowie Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung im vom o&ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an
strallenabgewandten Dachflaichen in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden offentlichen Raums und auf Nebengebiduden und eventuell
untergeordneten Flachen/Bauteilen angebracht. lhre GréRe bleibt auf das technisch
erforderliche MaR beschrankt. Die Anlagen dienen der Versorgung des eigenen
Energiebedarfs auf dem jeweiligen Anwesen und dirfen das Stadtbild nicht
beeintréchtigen. Aufgestanderte Anlagen sind nicht gestattet.

Zugelassen sind dachflachenparallele Aniagen in geschlosse- nen, rechteckigen, nicht
unterbrochenen Feldern, auf nicht glénzenden, dunklen Konstruktionen. Zu den
Dachrandern ist ein Abstand von min. 60 cm einzuhalten. Je Dachfléche sind max. 2
Felder (max. 1 Feld fir Photovoltaik und max. 1 Feld fur Solarthermie) zulassig. Die
Module missen einheitlich, entweder stehend oder liegend, angeordnet warden und
eine matte, tiefdunkle oder rotbraune, maonockristalline Oberflache haben sowie chne
sichtbare, glanzende Einfassungen sein.

3. Abweichend zugelassen sind - auRerhalb des Ensembles - im vom &ffentlichen
Raum einsehbaren Bereich in Abstimmung mit der Stadt Rieneck Solarthermie- und
Photovoltaikanlagen als In-Dach-Anlagen in geschlossenen, rechteckigen, nicht
unterbrochenen Feldern mit nicht glanzenden, dunkien Konstruktionen: Die Module
mussen eine matte, tiefdunkle oder rotbraune Oberfldche haben und ohne sichtbare,
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glanzende Einfassungen sein.Darliber hinaus sind Solardachziegel sowie ggf. Weitere
neue Materialien in Abstimmung mit der Stadt abweichend zugelassen.

4. In Abstimmung mit der Stadt Rieneck und den Denkmalbehérden sind fir
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen Ausnahmen zulédssig, wenn sich die Anlagen
nicht negative auf das Stadtbild auswirken.

11.12 Regenrinnen und Fallrohre

1. Regenrinnen und Falirohre sind aus unbehandeltem Kupfer oder Titanzink
herzustellen. Am gesamten Gebaude ist ein einheitliches Material zu verwenden.

12. Gebiude / Balkone und Anbauten
12.1 Balkone

1.lm vom &ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich und an straRenabgewandten
Gebé&udeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden éffentlichen
Raums sind Balkone auf offener Standerkonstruktion aus matt lackiertem Stahl oder
Vollholz mit Ausnahme im Dachgeschoss zulassig.

2. Die jeweiligen Konstruktionen sind auf das statisch erforderliche Tragsystem und
die statisch erforderlichen Querschnitte zu minimieren.

3. Bei Neubauten sind im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich und an
stralenabgewandten Geb&udeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des
angrenzenden Offentlichen Raums zudem Balkone in Form massiver Kragplatten
zulassig.

4. Im vom d¢ffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind dariiber hinaus Balkone
im Dachgeschoss zuléssig.

12.2 Terrassen und Wintergirten

1.Zuldssig sind ebenerdige Terrassen auf Erdgeschossniveau oder Terrassen bei
Anbauten auf Niveau des 1. Obergeschosses des angrenzenden Hauptgebaudes.

2. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an straenabgewandten
Gebaudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums sind dariiber hinaus Wintergéarten zulassig.

12.3 Absturzsicherungen

1.Absturzsicherungen (Bristungen) sind aus

_*handwerklich bearbeiteten, jedoch nicht gedrehten Metallstdben
*senkrechten Holzlatten oder

*aus Metallseilen
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jeweils mit Zwischenrdumen herzustellen.

2. Im vom doffentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind dariber hinaus andere
Materialien und Ausfihrungen zulassig.

3. Bei nicht ebenerdigenTerrassen ist zudem eine massive Briistungsmauer mit einer
dufleren Oberflache analog zu der darunter liegenden Fassadenflache zuldssig.

12. 4 Vordidcher

1.Zuldssig sind Vordacher aus Klarglas mit filigraner Metaltkonstruktion Uber
Eingangstiren im Erdgeschoss.

2. Eine maximale Auskragung vor die Fassade von 1,0 mund in der Breite ein beidseits
maximaler Uberstand von 0,3 m {iber Turlaibung sind einzuhalten.

3. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sowie an strallenabgewandten
(Gebdudeseiten in min. 3 m Abstand zur Raumkante des angrenzenden &ffentlichen
Raums sind dariiber hinaus abweichende Ausfiihrungen wie z.B. Konstruktionen aus
Holz zuldssig, als Dacheindeckung sind neben Glas Stehfalzdeckungen
ausTitanzinkoder Kupfer zulassig.

4. Im vom offentlichen Raum nicht einsehbaren Bereich sind als Dacheindeckung
zudem matt lackiertes Metall in roter bis rot-brauner oder dunkelgrauer Farbgebung,
dem Klarglas d&hnliches Kunstglas (z.B. furTerrasseniberdachungen) oder
Photovoltakkmodule als semitransparente Deckung zulassig {vgl. 11. 4
Dacheindeckung).

13. Werbeanlagen
13.1 Allgemeines

1.Werbeanlagen missen sich der Architekturgestaltung und Fassadengliederung
unterordnen und zuriickhaltend in Gréfie und Farbe eingesetzt werden. Dies gilt auch
fir serlenmafig hergestellte  Firmenwerbung einschlielich  registrierter
Firmenzeichen. Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

2. Werbeanlagen miissen von Fenstern, Gesimsen, Gewanden, Eckquaderungen, etc.
einen Abstand von min. 10 cm und von Gebaudekanten einen Abstand von min. 50
cm einhalten.

3. Werbeanlagen dirfen max. 5 cm vor die Fassade hervor treten. (Ausgenommen
hiervon sind Ausleger.)

13.2 Standort

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss und in der Bristungszone des 1.
Obergeschosses {ausgenommen Ausleger) an der Statte der Leistung zulassig.

13.3 Ausfiihrung / Art
14



Zuldssig sind Werbeanlagen in Form von

sFiligranen, kiinstlerisch gestalteten und handwerklich gefertigten Auslegern aus
Metall

+Direkt auf die Fassade aufgemalten Beschriftungen
*Vor die Fassade geseizten Einzelbuchstaben
-Beklebungen und Bemalungen der Schaufenster
*Auf die Fassade gesetzten Tafel

13.4 Anzahl

Je Betrieb sind max. ein Ausleger und eine weitere Werbeanlage je Gebaudeseite
zulassig.

13.5 Abmessungen

1.Zulassig sind Werbeanlagen, die sich maximal auf ein Gebaude erstrecken und eine
Lange von hdchstens ein Drittel der Gebaudebreite, jedoch max. 2,0 m, aufweisen.

2. Zuléssig sind Schriften, Einzelbuchstaben,Tafeln, Zeichnungen und Symbole mit
einer max. H6he von 50 cm.

3. Zuldssig sind Schilder an Auslegern von max. 0,6 mo.

4. Zulassig sind Beklebungen und Bemalungen von Schaufenstern bis zu einem
Fldachenanteil von max. 20 %.

13.6 Beleuchtung

1.Zulassig ist das Anstrahlen von Werbeanlagen durch filigrane Auslegerleuchten in
dunkler Farbgebung oder das Hinterleuchten mittels LED-Modulen, deren Aufbauhdhe
max. 4 mm bemisst.

2. Zulassig ist das Anstrahlen und Hinterleuchten von Werbeanlagen im warmweillen
Farbspektrum.

13.7 Riickbau

1.Im Falle der Aufgabe des Betriebs sind Werbeanlagen innerhalb von 4 Wochen
vollstandig zuriick zu bauen.Werden Werbeanlagen nicht innerhalb dieses Zeitraums
zurlick gebaut, kann die Stadt Rieneck diese auf Kosten des Betreibers zuriick bauen
lassen.

2. Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen werden, z.B. bei auf die Fassade
aufgemalten Schriftzigen; sie bedurfen der schriftlichen Genehmigung.

14.Private AuBRenanlagen und Freiflichen
15



14.1 Oberflachenbefestigung

1.Grundsatzlich ist die Versiegelung von Oberflachen zu vermeiden bzw. auf ein
Mindestmafd zu beschranken.

2. Zulassig sind Oberflachenbelage aus Natursteinpflaster oder -platten (nicht
geschliffen, vorzugsweise aus ortstypischem roten Sandstein, alternativ aus Porphyr
oder Granit), Betonpflaster oder -platten mit veredelter Oberflache, wassergebundene
Decken und Vollholz, jeweils in dezenter Farbgebung.

3. In nicht einsehbaren (geschlossenen) Hofbereichen sind dariiber hinaus
abweichende Materialien zuldssig.

4. Die nicht uberbauten Flachen sind gérinerisch zu gestalten. Unzuléssig sind
insbesondere Kies- und Steingérten.

14.2 Einfriedungen

1.Zulgssig sind Mauern, Zdune und Zdune auf Sockelmauern sowie hinterpflanzte
Zaune und Hecken zur Einfriedung der Grundstiicke.

2. Turen und Tore in Einfriedungen sind in massiver Holzbauweise oder der Gestaltung
der Einfriedung (Zaun) entsprechend herzustellen.

3. Zulassig ist fur Mauern und Sockelmauern an éffentiichen Verkehrsflichen die
Verwendung von Natursteinsichtmauerwerk mit gebrochener, gesédgter oder
gestockterOberflache, vorzugsweise aus rotem Buntsandstein oder verputztes
Mauerwerk sowie Mauern verkleidet mit groRformatigen Platten aus unpoliertem
Naturstein mit matter Oberfliche (vorzugsweise roter Buntsandstein). Sichtbeton ist
nur ausnahimsweise und in Abstimmung mit der Stadt Rieneck zugelassen.

4. Zaune an offentlichen Verkehrsflachen sind aus senkrechten Vollhoizlatten oder
handwerklich bearbeiteten, matt lackierten Stahlstaben jeweils mit Zwischenrdumen
(sichitransparent) herzustellen.

5. An &ffentlichen Verkehrsflachen und im vom éffentlichen Raum einsehbaren Bereich
unzulassig sind untypische Formen von Einfriedungen wie insbesondere:

a) Bonanzaz&dune aus waagrechten Holzbohlen

b) Maschendrahtzdune und Jagerzaune oder optisch dhnlich wirkende Zaune
d) Zaune und Tafeln aus Kunststoff und Leichtmetall

e) Betonsockel und Betonpalisaden

f) Metall- oder Faserzementplatten

g) gladnzende Zaune
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BEGRIFFSERLAUTERUNGEN
1 Wiener Sprosse:

Fenster-Sprossensystem aus einer auf die Glasscheibe aufgesetzten Holzleiste
(Sprosse) mit Abstandhalterprofil aus Aluminium im Scheibenzwischenraum der nicht
geteilten [solierglasscheibe.

2 StraBenabgewandte Geb&dudeseiten:

Fassaden, die orthogonal/ nicht parallel zum &ffentlichen Raum verlaufen.
3 StraBenabgewandte Dachfldachen:

Dachflachen, die nicht traufstandig zum &ffentlichen Raum verlaufen.

4 StraBenabgewandte Gebdudeseiten/ Dachflichen in min. 3 m Abstand zur
Raumkante des angrenzenden offentlichen Raums:

Fassaden/ Dachflachen, die orthogonal/ nicht parallel/ traufstéindig zum &ffentlichen
Raum verlaufen und die einen Abstand von mindestens 3 m zur Raumkante
(Grundstlicksgrenze) des angrenzenden Stralenraums aufweisen.

5 Kniestock:

Der Kniestock wird senkrecht gemessen von der verldngerten Oberkante der obersten
Rohdecke unterhalb der Dachflache bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der Wand
mit der Unterkante Dachsparren.

6 Bautechnisch notwendige Dachluken:

Bautechnisch notwendige Dachluken sind Dachluken, die als Ausstieg fur den
Kaminkehrer erforderlich sind. Die bautechnische Notwendigkeit ist durch den
Kaminkehrer zu bestatigen.

7 Gewande:

Gewande sind i.d.R. massive Umfassungen von Fassadensffnungen aus Naturstein
oder alternativ aus Holz.

8 Faschen:

Faschen sind die gestalterisch abgesetzten Umrahmungen von Fassadensffnungen in
Gebauden.
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